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1 INTRODUCCION

El presente documento denominado ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO forma parte, como
anejo, del “PROYECTO DE INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
- UE MOT 21",

El Estudio Ambiental Estratégico se redacta para prevenir, minimizar, corregir o impedir los
posibles efectos negativos que dicha Innovacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica

pudiera ocasionar contra el medio ambiente.

Ademads de la posible deteccién de circunstancias que imposibiliten la propuesta, la revision
realizada ha perseguido identificar los principales retos ambientales que deben tenerse en cuenta
a la hora de concretar la propuesta asi’como anticipar medidas y soluciones ambientales que

mejoren la sostenibilidad de este Plan.

El objeto de la actuacién consiste la modificaciéon de un sector clasificado como Swelo No
Urbanizable de Proteccion Agricola. Cultivo Tradicional (SNU-PA. CT) -no incluido en el cuadro de
categorias de suelo No Urbanizable del PGOU dentro de los de Especial Proteccion- para

clasificarlo y ordenarlo como Suelo Urbanizable Ordenado (SUO) denominado como UE MOT 21.

1.1 ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Motril ha tenido conocimiento, a través de la entidad “Hermanos Godoy
Duran C.B”, del interés de distintos operadores comerciales solventes en implantar sus
actividades en la ciudad para complementar la oferta comercial existente y, han planteado a esta
Administraciéon la posibilidad de impulsar una pequefia ampliacién del polo comercial situado al
Oeste de la ciudad, encabezado por ALCAMPQO, por su proximidad a este y por encontrarse

perfectamente implantado y consolidado.

El Ayuntamiento de Motril, en orden a razones de interés publico y consciente de la evidente
situacion de crisis, que hace muy dificil la implantacién en corto plazo de las actividades
comerciales en suelos previstos del PGOU, por el tamafio de las mismas y la envergadura de las
inversiones econémicas, hecho comprobado tras arduas gestiones urbanisticas en dichos suelos,
que no han hecho mas que constatar el complicado escenario econédmico-financiero que afecta
singularmente al sector de la construcciéon, considera que la propuesta que se plantea podria
contribuir a la creacidn de puestos de trabajo y, en lo posible paliar la precaria situacién que
atraviesan numerosas familias por cuanto que se presenta como una oportunidad que redundaria

en la totalidad del término municipal.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Por ello, se ha aprobado convenio, en el que se acuerdan el impulso de los preceptivos tramites
de innovacion de Planeamiento, la redaccién de los documentos precisos, a cuya obligacion
responde el presente documento de Avance de Innovacion al PGOU, estableciendo para ello,
plazos que garanticen la consecucidon de los acuerdos e inversiones que den lugar a la
implantacion efectiva de las actividades. De esta forma se han establecido los plazos

siguientes:

e 2 meses para la presentacion del convenio urbanistico de gestion o establecimiento del
sistema de actuaciéon, desde la notificacién del acuerdo de aprobacidn definitiva de la

innovacion.

e 2 meses para presentar el Proyecto de Urbanizacidn desde la presentacién del Proyecto

de Reparcelacion.

e 18 meses para la ejecucién de la urbanizacion desde la aprobaciéon del Proyecto de

Urbanizacion.

e 1 mes para solicitar licencia de obras desde la recepcidn de las obras de urbanizacion.

1.2 TRAMITACION AMBIENTAL GENERAL

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (ley GICA en
adelante), en su Anexo |, punto 12.3 indica que los Planes Generales de Ordenaciéon
Urbanistica, asi’como las innovaciones que afecten a suelo no urbanizable deben someterse al

procedimiento administrativo de Evaluacion Ambiental.

Es de aplicacion para este Proyecto el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se
modifican las Leyes 7/2007, de 9 de julio, de gestién integrada de la calidad ambiental de
Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia, 9/1997, de 23 de diciembre, por la
que se aprueban medidas en materia tributaria, presupuestaria, de empresas de la Junta de
Andalucia y otras entidades, de recaudacidn, de contratacidn, de funcidon publica y de fianzas
de arrendamientos y suministros y se adoptan medidas excepcionales en materia de sanidad

animal.

Este Decreto-Ley modifica el Articulo 40.2 de la Ley GICA, que queda redactado del siguiente
modo:

“2. Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria los siguientes
instrumentos de planeamiento urbanistico:

a) Los instrumentos de planeamiento general, asi’'como sus revisiones totales o parciales.
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b) Las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural de los instrumentos de planeamiento
general que por su objeto y alcance se encuentren dentro de uno de los siguientes supuestos: que
establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos enumerados en el Anexo | de esta
Ley, sobre las siguientes materias: agricultura, ganaderia, selvicultura, acuicultura, pesca, energia,
industria, mineria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del
dominio publico maritimo-terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo o que requieran una evaluacion en
aplicacion de la normativa reguladora de la Red Ecoldgica Europea Natura 2000.

En todo caso, se encuentran sometidas a evaluacion ambiental estratégica ordinaria las
modificaciones que afecten a la ordenacion estructural relativas al suelo no urbanizable, ya sea por

b. Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la
alternativa seleccionada, prestando especial atencion al patrimonio natural, dreas
sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi’como al consumo
de recursos naturales (necesidades de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), al
modelo de movilidad/ accesibilidad funcional y a los factores relacionados con el cambio
climdtico.

c. Anadlisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento.

Seguridad ambiental.
4. Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento:

a. Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto.

., oy .. , ., . , . . b. Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
alteracion de su clasificacion, categoria o regulacion normativa, asi’como aquellas modificaciones - o )
movilidad/accesibilidad funcional.
c. Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climdtico.
5. Plan de control y seguimiento del planeamiento:
a. Meétodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y

correctoras y de las condiciones propuestas.

que afecten a la ordenacion estructural que alteren el uso global de una zona o sector, de acuerdo
con el articulo 10.1.A.d) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.”

Por tanto, conforme se establece en el articulo 40 modificado de la citada Ley GICA, el . . . , . .
b. Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en

los procedimientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del

Estudio Ambiental Estratégico, con el contenido mihimo recogido en el Anexo Il.B de la Ley planeamiento.
6. Sinhtesis.

instrumento de planeamiento sometido a evaluacidn ambiental deberd integrar en el mismo un

7/2007 modificado por la Ley 3/2015, que es el siguiente:
Resumen fdcilmente comprensible de:
“1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento. a. Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.
La descripcion requerida habra de comprender: b. El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.”

a. Ambito de actuacion del planeamiento.

b. Exposicion de los objetivos del planeamiento:(urbanisticos y ambientales.
c¢. Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras. Actualmente no estd desarrollado el reglamento que define los contenidos que debe recoger los
d. Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los Estudios de Impacto Ambiental de los referidos instrumentos, por lo que se atiende a la
residuos y la energia. Dotaciones de suelo. . . o o
e. Descripcion, en su caso, de las distintas alternativas consideradas. disposicion transitoria cuarta de la Ley GICA, que indica:
2. Estudio y andlisis ambiental del territorio afectado:

a. Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la

“Evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamientos urbanistico. Hasta

consideracion de sus caracteristicas paisajiSticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el que se desarrolle reglamentariamente el procedimiento para la evaluacion

patrimonio cultural y el andlisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas
unidades ambientales.

Andlisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

Descripcion de los usos actuales del suelo.

ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico serd de aplicacion el
Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de

Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia.”
Descripcion de los aspectos socioeconémicos.

T Q0T

Determinacion de las dreas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,

singularidad, o especial proteccion. _ La estructura y contenidos del presente Estudio Ambiental Estratégico han sido adaptados

f. Identificacion de afecciones a dominios publicos. . . . L. .

. . ., .. . teniendo en cuenta estas consideraciones, y en base a las caracteristicas particulares del

g. Normativa ambiental de aplicacion en el dmbito de planeamiento.

3. Identificacion y valoracion de impactos: proyecto.
a. Examen y valoracion ambiental de las alternativas estudiadas.

Justificacion de la alternativa elegida.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO 5
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1.3 TRAMITACION AMBIENTAL ESPECIFICA

Con objeto de conocer el alcance, contenidos y viabilidad de la propuesta, el Ayuntamiento de
Motril, el pasado 27 de septiembre de 2013, realizé aprobacion del Avance de esta Innovacion.
Dicha documentaciéon fue remitida a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn el pasado 14
de octubre de 2013.

Ademds de los objetivos anteriores, se pretendia que dicho Avance permitiera el inicio de un
procedimiento de Evaluacion Ambiental, de acuerdo con la Ley 7/2007 (GICA). De este modo, se
inicid el periodo de solicitudes e informes necesarios para la instruccion del procedimiento

ambiental.

En noviembre de 2015 tuvo entrada en la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaciéon del
Territorio la documentaciéon técnica y administrativa relativa a la Modificacion del PGOU
propuesta, a los efectos de solicitar la aprobacién definitiva del expediente, tras su aprobacién

por el Pleno de dicho Ayuntamiento en sesidn de 29 de abril de 2015.

Con fecha 30 de noviembre de 2015 se requiere, por parte de dicha Consejeria, que se complete
la documentacidn con una serie de requerimientos, con los cuales se interrumpen el plazo

maximo para resolver y notificar la aprobacion definitiva de la Innovacion.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
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2 DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES DEL
PLANEAMIENTO

2.1 AMBITO DE ACTUACION DEL PLANEAMIENTO

El emplazamiento que se propone para el cambio de clasificaciéon se localiza en el municipio de

Motril, provincia de Granada.

Concretamente, los terrenos objeto de la presente innovacién cuentan con una superficie de
21.830,56 m? (2,18 Ha) situada en el pago de la Puchilla, Avenida de Europa, zona Suroeste de

Motril, antigua carretera nacional. (Ver mapa 1. Situacion).

2.2 EXPOSICION DE LOS OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO

El objeto de la presente innovacién consiste en la modificacion de un sector clasificado como
Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola. Cultivo Tradicional SNU-PA. CT (ver mapa 4.
Planeamiento Vigente), no incluido en el cuadro de categorias de suelo No Urbanizable del
PGOU dentro de los de Especial Proteccion para clasificarlo y ordenarlo como Suelo Urbanizable

Ordenado (SUO) denominado MOT 21, con uso exclusivo Terciario Comercial (ver mapa 5.1

Planeamiento Propuesto).

Ambito de la Innovacién —parte central derecha de la imagen- visto desde la ladera situada al norte. En la parte izquierda se aprecia la esquina suroeste del

colindante AKI.
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2.3 LOCALIZACION SOBRE EL TERRITORIO DE LOS USOS GLOBALES E
INFRAESTRUCTURAS

2.3.1Localizacion

El sector objeto de la presente innovacién cuenta con una superficie de 21.830,56 m2 (2,1 Ha)
situada en el pago de la Puchilla, Avenida de Europa, zona Suroeste de Motril, antigua carretera

nacional. (ver mapa 2. Localizacion).

Las instalaciones existentes en el entorno de la actuacién se recogen en el mapa 7. Distancias a

instalaciones y edificaciones.

2.3.2Accesos

La zona propuesta dispone de fdacil acceso ya urbanizado, por encontrarse limitrofe con suelo

urbano, en la zona comercial suroeste de Motril, y junto a una via de comunicacién para el

acceso rodado por via urbana, la Avd. Europa (antes conocida Avenida de Salobrefia), vial urbano

que conecta Motril con la carretera nacional 340, lo que permitird una accesibilidad cémoda.

2.3.3 Abastecimiento, saneamiento y suministro

Dado que el suelo objeto de la Modificacion limita con suelo urbano consolidado, a escasos

metros de esta parcela se dispone de la red de abastecimiento de agua, saneamiento
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(alcantarillado) y suministro de energia eléctrica, asi’como las dotaciones publicas necesarias:
liheas de telecomunicacién, pavimentacion y alumbrado publico,... que seran las utilizadas en la

actuacion prevista.

2.3.3.1 Abastecimiento

En el municipio de Motril la empresa encargada de la captacion y distribucién de agua potable,
asi’como de la recogida y depuracion de las aguas residuales, es Aguas y Servicios de la Costa
Tropical de Granada AIE, correspondiente a la Mancomunidad de Municipios de la Costa

Tropical.

Las principales instalaciones con que las que cuenta Aguas y Servicios para el abastecimiento

son:
e ETAP de Motril
e ETAP de Molvizar
e ETAP de la Contraviesa

Como complemento, y para reducir los costes asociados, para el riego y mantenimiento de las
zonas verdes, el promotor dispone de estas tres opciones, siempre y cuando se dé
cumplimiento a los parametros recogidos en el Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre,
por el que se establece el régimen juridico de la reutilizacién de las aguas depuradas, y demds

normativa de aplicacion:
1) Reutilizacién de aguas pluviales.
2) Agua procedente de acequia.

3) Captacion existente en parcela cercana perteneciente al mismo promotor.

2.3.3.2Saneamiento
AGUAS RESIDUALES:

Las plantas que actualmente se encuentran en funcionamiento para depurar las aguas de la

Mancomunidad de Municipios de la Costa Tropical son las siguientes:
- EDAR Motril - Salobrena
- EDAR La Herradura

- EDAR Carchuna - Calahonda
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-  EDAR Castell de Ferro
- EDAR Albonddn
- EDAR Almunécar

El cumplimiento de la normativa vigente en materia de vertidos por el agua resultante de los
procesos de depuracidon se garantiza mediante analisis desde el Laboratorio de Andlisis de Aguas
Residuales de la empresa Aguas y Servicios central y varios repartidos por las plantas

depuradoras.

El promotor de la Innovacion dispone de un informe emitido por la Mancomunidad de la Costa
Tropical de Granada para el abastecimiento del agua potable necesaria en la actuacion prevista y

saneamiento de aguas residuales generadas, adjunto en el epigrafe 9. Documentacion asociada.

Para la ejecucion de la actuacion, se prevé la instalacion de una red separativa con las siguientes

caracteristicas:

- Aguas pluviales: se establecera una red independiente de recogida de estas que vertera un

depdsito de almacenamiento. Estas aguas se utilizardn para el riego de las zonas verdes.

Los residuos contenidos en estas aguas son bdsicamente jabdén, algunos residuos grasos,
detergentes,... Estos residuos estan incluidos en la Lista Europea de Residuos con cdédigo
LER O7 06 Residuos de la FFDU de grasas, jabones, detergentes, desinfectantes y
cosmeéticos, y deberan entregarse a un gestor autorizado.

- Aguas negras: se establecerd una red independiente que las trasladara al colector de la red

municipal de saneamiento.
RESIDUOS:

La Estacién de Transferencia mas cercana a la que se llevan los residuos, y desde la cual se
distribuyen a los lugares correspondientes de tratamiento o eliminacion, se encuentra en Vélez de
Benaudalla. Por otra parte, el punto limpio mds cercano se encuentra en el propio municipio de
Motril.

La actuacién prevista en los suelos objeto de esta Modificacion Puntual contemplard en sus
proyectos de detalle el sistema de recogida, tratamiento y eliminacién de residuos, recogiéndose

en este Estudio Ambiental Estratégico pautas generales a adoptar en relacién con este ambito.

2.3.3.3 Suministro eléctrico

Actualmente existe una red eléctrica que da suministro a la zona comercial existente anexa a la

finca objeto de la Innovacion.
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2.3.4 Usos del suelo

En la zona de actuacién predomina un solo tipo de uso.

AGRICOLA:

Esencialmente, se trata de terrenos dedicados al cultivo de frutas subtropicales,

concretamente chirimoyos.
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2.4 DESCRIPCION DE LA ACTUACION

La propuesta de clasificacién de propuesta de innovacién del PGOU delimitara una nueva unidad

de ejecucion clasificada como Suelo Urbanizable Ordenado con la denominacion MOT 21,

siguiendo la nomenclatura establecida en el

PGOU vigente,

en

la que habra de darse

cumplimiento a las determinaciones urbanisticas que recoge la legislacion urbanistica y ambiental

vigente.

Ilustracion 1. Posicion relativa de los suelos comerciales en PGOU vigente. Al Oeste el sector objeto de

propuesta UE MOT-21.
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Como se ha mencionado, el objeto de la presente innovacidon se concreta en la modificacién de
un sector clasificado como Suelo No Urbanizable de Proteccién Agricola. Cultivo Tradicional
(SNU-PA. CT), no incluido en el cuadro de categorias de suelo No Urbanizable del PGOU dentro
de los de Espacial Proteccién para clasificarlo como Suelo Urbanizable Ordenado - MOT 21, con

uso exclusivo Terciario Comercial.

El tamano de la actuacion, que supone un 7% del total de suelos comerciales previstos en
PGOU; la existencia de un solo uso caracteristico —terciario comercial-, su situacién de
colindancia con el suelo urbano y en plena actividad, la existencia de infraestructuras
suficientes en el entorno inmediato del ambito —suministro de agua, saneamiento, alumbrado
publico y suministro eléctrico-, la colindancia con infraestructuras viarias suficientes y de
primer orden, hacen que la clasificacion adecuada para el ambito sea la de Suelo Urbanizable

Ordenado.

La ordenacién del sector MOT-21 obedece a las necesidades reales del uso comercial,
ajustando su aprovechamiento al mihimo para que sea posible su viabilidad econémica y
generando el maximo de cesiones y espacios libres. En ella, habrdan de darse cumplimiento a las
mejoras de accesibilidad sobre la Avd. Europa, la dotacién de aparcamientos necesarios, la

cesion de los espacios libres y zonas verdes, asi’'como el aprovechamiento municipal.

FICHA PARAMETROS URBANISTICOS SECTOR
LOUA UE MOT 21

SECTOR 21830,56 21830,56
CESIONES 72V 10% | 2.183,06 2214,14

CESION EQUIP 4% | 873,22 873,22

CESION ACCESOS - 528,52 3615,8824
APROV OBJ 0,33 7.204,08

APROV SUBJETIVO 0,90 6.483,68

APROV MUNIC 0,10 720,41

APARCAMIENTOS

PUBLICOS 0,5 ud/100m2 | 36,00 38,00
PRIVADOS 4 ud/100m* | 289,00 206+83

TOTAL 325,00 325,00
E PUBLICO ORDENADO 3200,77
PARCELA NETA EDIF 16233,04
OCUPACION MAX 50,00% |8.116,52 6792,96
EDIF NETA SECTOR 0,44
ALTURA MAX SECTOR B+1

10
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Condiciones particulares de ordenacidn.

. Localizacidon de las cesiones de suelo preceptivo al Norte del sector, en continuidad con las

existentes al Este y colindantes con la Avd. Europa.
. Se delimitard ambito para la constitucién de Entidad de Conservaciéon

. Se garantizard la accesibilidad para todo tipo de vehiculos a través de la Avd. de Europa; se
cederan los terrenos necesarios para el cumplimiento de este objetivo y, las obras necesarias para

ello, estan incluidas en las obligaciones de urbanizacidon propias del sector.

. Se dard cumplimiento a los condicionados ambientales que deriven de la tramitacién del Estudio

Ambiental Estratégico.

. En la colindancia Sur y Oeste con suelos no urbanizables, se dispondra lihea de jardineria o

arbolado para favorecer la transicion.

2.4.1Condiciones urbanisticas

Suelo Urbanizable Ordenado (SUO)

SUPERFICIE SECTOR BRUTA (M2) 21830,56

sup cesiones parqy jard 2214,14 5597,52
equipamiento 873,22
vial acceso 528,52
viales int public 1981,64

sup parc lucrat | TC Al 15120,8 16233,04
TCMC 1112,24

techo uso lucrat | TC Al 5680,72 7204,08
TC MC 1523,36

ocupacion edif |TCAI 1752 6792,96
TCAI 3928,72
TCMC 1112,24

parc libre edif viarios 8345,88 9440,08
zv privadas 1094,2
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2.5 DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS ASOCIADAS A
GESTION DEL AGUA, LOS RESIDUOS Y LA ENERGIA

La parcela se abastecerd de dotaciones ya existentes, préximas, y no se requieren acciones de
renovacidon, mejora o rehabilitacidn para su utilizacidn, por lo que no procede establecer una
descripcion pormenorizada de infraestructuras para nuevas dotaciones, ademds de lo

contemplado en el epigrafe 2.3.3. Abastecimiento, saneamiento y suministro.

2.6 DESCRIPCION DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

2.6.1 Introduccion

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, en su Anexo IV, recoge los
contenidos del Estudio Ambiental Estratégico. Entre ellos se encuentra la elaboraciéon de un

estudio de las diferentes alternativas consideradas:

“8. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una descripcion
de la manera en que se realizé la evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias técnicas o
falta de conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la

informacion requerida”.

En este epigrafe del Estudio Ambiental Estratégico se describen las alternativas contempladas,
asl’como la evaluacién de las mismas en base a una metodologia que considera las variables
ambientales, econdmicas y sociales, y que concluye con la seleccién de la alternativa mds

favorable segun estos criterios.
2.6.2 Descripcion de alternativas

En este epigrafe se describird cada una de las alternativas valoradas, teniendo en cuenta su

viabilidad técnica, socioecondmica y ambiental.

2.6.2.1 Alternativa O: Situacion actual

La adopcidn de la Alternativa O supondria la no implantacidon de nuevos usos comerciales en el
término municipal de Motril. No procede por tanto la descripcion de esta Alternativa O ya que
consiste en la no ejecucion de la Innovaciéon y, por tanto, no implantar los usos comerciales

proyectados en la parcela considerada.
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No obstante, si"cabe comentar el hecho de que la ordenacion propuesta obedece a la existencia
en el municipio de Motril de una necesidad real del uso comercial (Gran Superficie Minorista), que
de no llevarse a cabo supondria la no ampliacién un sector comercial de vital importancia para la
economia del municipio, que ademds repercutiria en la generacion de empleo y en el desarrollo

del potencial socioeconédmico de Motril.

2.6.2.2 Alternativa 1: Modificacion de un sector de Suelo No Urbanizable de Proteccion

Agricola a Suelo Urbanizable Ordenado con uso exclusivo Terciario Comercial

Consiste en la Modificacion de un sector clasificado como Suelo No Urbanizable de Proteccion
Agricola. Cultivo Tradicional SNU-PA. CT (ver mapa 4. Planeamiento Vigente), no incluido en el
cuadro de categorias de Suelo No Urbanizable del PGOU dentro de los de Especial Proteccidn,
para clasificarlo y ordenarlo como Suelo Urbanizable Ordenado (SUO) denominado MOT 21, con

uso exclusivo Terciario Comercial (ver mapa 5.1 Planeamiento Propuesto).

Concretamente, los terrenos objeto de la presente innovacidn cuentan con una superficie de
21.830,56 m? (2,18 ha) situada en el pago de la Puchilla, Avenida de Europa, zona Suroeste de

Motril, antigua carretera nacional. (Ver mapa 1. Situacion).

La zona propuesta dispone de acceso ya urbanizado, por encontrarse limitrofe con suelo urbano,
en la zona comercial suroeste de Motril, y junto a una via de comunicacidon para el acceso rodado

por via urbana, la Avenida Europa, que conecta Motril con la carretera nacional 340.

Dado que el suelo objeto de la Modificacion limita con Suelo Urbano Consolidado, a escasos
metros de esta parcela se dispone de la red de abastecimiento de agua, saneamiento
(alcantarillado) y suministro de energia eléctrica, asi’como las dotaciones publicas necesarias:
liheas de telecomunicacién, pavimentacién y alumbrado publico,... que serdn las utilizadas en la

actuacion prevista.

Esta situaciéon hace que no se requieran acciones de renovacion, mejora o rehabilitacion de
infraestructuras de abastecimiento y comunicacién, ya que la parcela se abastecerd de

dotaciones ya existentes y préoximas.

En cuanto al uso del suelo, se trata de terrenos dedicados a cultivos subtropicales,

fundamentalmente chirimoyos.

La ordenacién del sector MOT-21 obedece a las necesidades reales del uso comercial, ajustando
su aprovechamiento al mihimo para que sea posible su viabilidad econémica y generando el

maximo de cesiones y espacios libres. En ella, habran de darse cumplimiento a las mejoras de
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accesibilidad sobre la Avenida Europa, la dotacién de aparcamientos necesarios, la cesion de

los espacios libres y zonas verdes, asi’como el aprovechamiento municipal.

Ambientalmente, no se han identificado elementos ambientales (flora, fauna, espacios
protegidos) que condicionen el cambio de categoria ni el desarrollo propuesto.
Paisajisticamente, se produce con este cambio de clasificacién una transformacidn del paisaje

de vega, si bien se localiza en el entorno inmediato del nucleo.

2.6.2.3 Alternativa 2: Utilizaciéon del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado MOT-4

para la implantacidon de usos comerciales

La ejecucion de esta Alternativa se basa en el reconocimiento de la necesidad de implantacion
de usos comerciales en el término municipal de Motril. No se plantean diferencias en los
meétodos técnicos de ejecucion de las infraestructuras, sino que se propone el uso de un sector
de Suelo Urbanizable para la implantacion de estos usos comerciales, en lugar de cambiar la

categoria de un sector de Suelo No Urbanizable.

El MOT-4 se trata de un sector de Suelo Urbanizable de enorme tamafio (unos 400.000 m?), y
en ladera. Su urbanizacidn requiere una inversion que hace inviable econémicamente la
implantacién de las superficies comerciales que se pretenden con la innovacién, de 7000 m?

construidos.

Habria que considerar una urbanizacidon parcial. No obstante, seguiria suponiendo una superficie
de ocupacién mucho mayor que la planteada inicialmente. Desde un punto de vista social,
habria que sumar las dificultades de gestidon para obtencion de suelos en un sector de gran

superficie, diferentes usos y muchos propietarios.

Desde un punto de vista ambiental, a pesar de que se trate de dos suelos con categorias
urbanisticas distintas, ambos presentan usos vy caracteristicas ambientales similares.

Actualmente ambos son terrenos de uso agricola, utilizados para cultivos subtropicales.

Ademads, por si ubicacién, la implantacion de usos comerciales en el MOT-4 generaria nuevos
flujos de trafico, traduciéndose en mayores distancias y mas desplazamientos, con las
implicaciones que eso tiene sobre factores ambientales como la fauna, el paisaje o la

contaminacion atmosférica.

12



INNOVACION PGOU MOTRIL UE MOT-21

Gestion

NEy:
Técnica

Medioambiental Sur

2.6.2.4 Anélisis comparativo

Con objeto de evaluar la viabilidad de cada una de las tres alternativas consideradas, la
metodologia seguida ha consistido en la realizacidn de un analisis multicriterio que determine la

alternativa mas favorable.

Los criterios a considerar, asi’como los pesos correspondientes con los que se ponderaran, son
los siguientes:

e Viabilidad técnica: 30 %
e Viabilidad socioeconémica: 30 %
e Viabilidad ambiental: 40 %

En funcion de estos criterios, se clasificarda cada uno de los criterios en alguna de estas

Categorias de clasificacion

Nula

categorias:

Muy Baja

Baja

Media

Alta

Muy alta

Se aporta a continuacidn la evaluacidn realizada de las alternativas propuestas para cada uno de

los criterios.

2.6.2.5Viabilidad técnica

Para la evaluacion de la viabilidad técnica de cada una de las alternativas se han tenido en cuenta

los siguientes elementos:

= Medios técnicos necesarios y disponibles.
= Accesibilidad.

=  Suministros

= Abastecimientos

= Riesgos naturales

= Servicios ambientales.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Basandose en la distribucién de categorias anteriormente comentada, en el rango de Muy Baja

a Muy Alta, la viabilidad técnica de cada una de las alternativas es la siguiente:

Alternativa O Muy alta

Alternativa 1 Alta

Alternativa 2 Media

La viabilidad técnica de la Alternativa O es maxima puesto que no se realiza ninguna actuacion,
mientras que la diferencia entre la Alternativa 1 y 2 en este criterio estriba en el
acondicionamiento de accesos, suministros y abastecimientos para la ejecuciéon de la
Alternativa 2.

2.6.2.6Viabilidad socioeconémica

En el andlisis de la viabilidad socioeconémica se han tenido en cuenta los siguientes elementos:

= Valoracién econdmica, costes e ingresos, tanto directos como indirectos, derivados de
la ejecucion de cada alternativa.
= Factores sociales: igualdad, salud, cohesidon, habitos de consumo, empleo.

En base al estudio de estos factores para cada alternativa se concluyen las siguientes

categorias de viabilidad socioeconémica:

Alternativa O Baja

Alternativa 1 Muy alta

Alternativa 2 Alta

La Alternativa 1 es la que presenta una mayor viabilidad socioeconémica, en base a las
siguientes razones, en base a los beneficios econdmicos y sociales que supone el
establecimiento de una actividad comercial en el municipio de Motril: mayor ndmero de
servicios a los ciudadanos, generacion de empleo y riqueza, fomento del sector terciario en el

municipio, cercania de los servicios implantados al ndcleo urbano.

La diferencia con la Alternativa 2 a la hora de valorar la viabilidad se ha identificado en la
necesidad de unos desplazamientos mayores de la poblacidn para acceder a la zona comercial
si esta se implantase en el MOT-4.

13
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i i i4 z i Viabilidad
En cuanto a la Alternativa O, la no ejecucidon del Proyecto supondria que no se implantara el suelo Criterio Viabilidad técnica ' ad Viabilidad ambiental
comercial previsto y, con ello, no se alcanzarian los beneficios econémicos y sociales socloeconomica
. Peso 30 % 30 % 40 %
comentados para la Alternativa 1.
Alternativa O 10 2 10 7.6
2.6.2.7 Viabilidad ambiental Alternativa 1 8 10 8 8.6
En el andlisis ambiental de las alternativas se han tenido en cuenta fundamentalmente los Alternativa 2 6 8 6 6.6
siguientes factores del medio:
* Geomorfologia, pendientes. Segun el andlisis comparativo multicriterio realizado, la alternativa que ha obtenido una mayor
L E -
Eda.folog|a. . puntuaciéon es la Alternativa 1. Modificacion de un sector de Suelo No Urbanizable de
= Calidad del aire. . ] o .
* Hidrologia. Protecciéon Agricola a Suelo Urbanizable Ordenado con uso exclusivo Terciario Comercial

= Vegetacion y fauna.
= Paisaje.
= Riesgos naturales.

En base a estos factores el resultado obtenido es el siguiente:

Alternativa O Muy alta

Alternativa 1 Alta

Alternativa 2 Media

2.6.2.8Valoracion de cada alternativa

Dado que el andlisis comparativo se basa en la aplicacién de factores de ponderacidon para cada
criterio, se debe cuantificar la clasificacion en categorias realizada anteriormente. Asl, se han

puntuado las categorias en un valor de O a 10, de la siguiente forma:
Viabilidad nula: O puntos.

Viabilidad muy baja: 2 puntos.

Viabilidad baja: 4 puntos.

Viabilidad media: 6 puntos.

Viabilidad alta: 8 puntos.

Viabilidad muy alta: 10 puntos.

Una vez determinada la puntuacion de cada categoria, se realiza la ponderacidon de estos criterios

con los pesos establecidos y se obtiene la puntuacién global de cada alternativa.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO 14
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3 ESTUDIO Y ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIO
AFECTADO

3.1 ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIO

A continuacidon se realiza un anadlisis ambiental de la zona donde se localiza la actuacidon, situada
en el término municipal de Motril, recogiéndose en los mapas correspondientes los aspectos

ambientales existentes en el entorno de la zona de actuacion.
3. 1.1 Patrimonio natural y biodiversidad (RENPA y Red Natura 2000)

En el término municipal de Motril se localiza, Unicamente, el siguiente espacio recogido en la
RENPA (Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia):

e Reserva Natural Concertada Charca Sudrez, fecha de declaracion 13/03/20009.

Situada a unos 1.600 metros al sur de la Innovacidn propuesta.

En cuanto a la Red Natura 2000, los espacios propuestos como Lugares de Interés Comunitario

(LIC) en Motril son los siguientes:

- Sierra de Castell de Ferro (cédigo ES6140011). En este LIC se encuentran los siguientes
habitats de interés comunitario: 5330, 1120, 1110, 92D0O, 6430, 5110, 1210, 8210,
5220, 1240, 1430. Se situa a 9.500 m. al Este de la actuacion.

- Acantilados y fondos marinos Calahonda-Castell de Ferro (ES6140014). Se sitia a 11.400

m. al Sureste de la actuacion.
3.1.2 Otras figuras de proteccion

En Motril se localizan las siguientes zonas recogidas en el Plan Especial de Proteccion del Medio
Fisico de la Provincia de Granada (PEPMF):

e AG-13 Vega de Motril-Salobrena (Paisajes Agricolas Singulares).
e LA-1 Cabo Sacratif (Complejos Litorales de Interés Ambiental).

e (CS-3 Sierra de Lujar, Jolucar y El Conjuro (Complejos Serranos de Interés Ambiental).
3.1.3 Montes Publicos

Al norte y este del término municipal se localiza el monte publico GR-11047-JA denominado “La

Nacla y otros”, cuyo titular es la Junta de Adalucia.
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3.1.4 Vias pecuarias

En el término municipal de Motril se localiza la presencia de diversas vias pecuarias recogidas

en el Inventario de la Consejeria de Medio Ambiente:
e (Canada Real de los Conjuros.
e (Canada Real de Gualchos.
e (Canada Real del Conjuro.
e Canada Real de Sierra Nevada a Motril.
e (Canada Real de Mdlaga a Almeria.
e Vereda de la Panata.
e Colada de Morén.
Ninguna de ellas atraviesa los terrenos objeto de la Innovacién urbanistica propuesta.

Los factores ambientales analizados hasta este punto en la zona de estudio se recogen en el

mapa 6. 1. Patrimonio y vias pecuarias.
3. 1.5 Hidrologia superficial y subterrdanea

La zona de actuacidon pertenece al Distrito Hidrografico del Mediterraneo, siendo la Rambla del
Brujo el curso hidrico préximo mds relevante (ver plano 6.2. Hidrologia Superficial y

Subterrdnea).

El acuifero detritico Motril-Salobrefia se extiende por el curso bajo del Guadalfeo expandiéndose
hacia ambos flancos ocupando la parte litoral del delta fluvial a lo largo de una extensidon de

4594,78 ha (REDIAM), zona en la que se ubica la actuacion.

Las principales formas que caracterizan el litoral en el término municipal de Motril son los
acantilados, las playas, las ramblas y los aportes continentales que van depositando materiales

en el fondo marino.
3.1.6 Vegetacion y fauna

Para determinar las series de vegetacion potenciales, se atiende a los factores que se indican a

continuacion:

Desde el punto de vista biogeografico, el término municipal de Motril se incluye en la Regidn
Mediterranea, y dentro de ésta, en la provincia Bética. De los siete sectores en que se divide

esta provincia, en Motril se encuentran en la transicién entre:
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Sector Malacitano Almijarense (desde la provincia de Mdlaga hasta las Sierras de Huétor y
Alfacar en Granada): en el norte del término municipal por encima de 400 m, y en el sur

ocupando cotas inferiores en zonas mds huimedas o elevadas prédximas a las costas.

Sector Alpujarro Gadorense (desde la sierra de Gador hasta las proximidades del Paraje

Natural de Maro Cerro Gordo): en la zona sur del término municipal bajo los 400 m.

Desde el punto de vista bioclimatico se identifican dos pisos de los cinco descritos para la Region

Mediterranea:

Termomediterrdneo (temperatura media anual=17-19° C, con medias mihimas del mes
mads frio de 4-10° y medias maximas del mes mas frio de 14-18°): se encuentra hasta los
800 metros sobre el nivel del mar (en situaciones favorables hasta 1000 metros). Permite

el cultivo de especies exdéticas, como el aguacate, chirimoyos,...

Mesomediterrdneo (temperatura media anual=13-17° C, con medias mihimas del mes mas
frio de 1-4° y medias maximas del mes mds frio de 9-14°): se encuentra por encima de los

800 metros sobre el nivel del mar, al noroeste del término municipal.

En cuanto a las precipitaciones, en la zona mas meridional aparece un ombroclima seco (350-360

mm anuales), y conforme aumenta la altitud, también aumentan las precipitaciones, presentando

un ombroclima subhimedo (600-1000 mm anuales).

Las series de vegetacion potencial asociadas a estas caracteristicas biogeograficas son las

siguientes:

Serie termomediterranea bética, algarviense y tingitana seco-subhimeda, neutro basdéfila
de la encina o carrasca (Quercus rotundifolia). Smilaci mauritanicae-Quercetum
rotundifoliae S.: en areas que van desde el nivel del mar hasta unos 800-900 m de altitud,
en sustratos ricos en bases o suelos de pH neutro procedentes de rocas siliceas tipo

cuarcitas o esquistos.

Por la sustitucion de la vegetacidon natural por cultivos, en el ambito de esta serie se
observa una alternancia de cerros y valles ocupados por cultivos arbdreos, quedando en
dreas mas desfavorecidas restos de vegetacidon natural, en forma de matorral. En lugares

donde se han abandonado cultivos aparecen tomillares subnitrofilos.

Serie mesomediterrdnea bética, marianense y araceno-pacense basdfila de la encina
(Quercus rotundifoliae). Paeonio coriaceae-Quercetum rotundifolia S.: en areas entre los
800-900 m hasta los 1200-1500 m de altitud, en suelos bdsicos. En el piso
mesomediterrdneo inferior que aparece en el término municipal aparece la faciacion

térmica de esta serie, con lentisco (Pistacia lentiscus). El encinar actualmente esta muy
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restringido, en los retamales aparecen especies mas térmicas como Genista umbellata, y

los tomillares estdan extendidos por todo el territorio.

- Serie meso-supramediterrdanea fildabrica y nevadense silicicola de la encina (Quercus
rotundifoliae). Adenocarpo decorticantis -Querceto rotundifoliae S. Faciacién con
Retama sphaerocarpa.: en los afloramientos de esquistos en las partes mads altas de la
Sierra del Chaparral, entre los 800 y los 1400-1500 m de altitud. Los retamares
abundan en lugares con suelos profundos, estdan muy extendidos los jarales-bolinares, y
también aparecen pastizales con jaras, y también proliferan en algunas zonas gramiheas

vivaces, como Stipa tenacissima.

Respecto a la vegetacion higrdfila, por los cultivos agricolas es dificil identificar estas
comunidades. En algunos lugares hay carrizos, y en las ramblas destacan especies como la

adelfa y los tarajes.

La vegetacién existente en el entorno de la actuacion puede verse en el mapa 6.3. Vegetacion

actual.

En cuanto a la fauna (ver mapa 6.4. Biotopos) de la zona afectada por la actuacion se
encuentra muy influenciada por la continuidad con el nicleo urbano de Motril; de un imaginario
cuadrildatero que define el ambito dos de sus lados conectan con una carretera por uno, y con
una gasolinera y el edificio de un centro comercial, al otro. Este hecho condiciona la fauna que
habita o frecuenta la zona, se trata de fauna antrdpica, que convive relativamente bien con el
ser humano. Entre ésta destacan las poblaciones de aves asociadas a los cultivos; verdecillos,
jilgueros, trigueros, mirlos, lavandera blanca, gorrién, principalmente. De menor probabilidad de
deteccién pequefios mamiferos como ratén y rata de campo, y rata gris. Los animales mas
interesantes en el ambito son los ligados a ambientes acudticos, aunque sean entornos
artificiales, como es el caso de las acequias; pues estas son utilizadas como corredores de

dispersiéon por anfibios y reptiles.

Ocasionalmente pueden divisarse sobre la zona aves procedentes de la cercana Charca de
Sudrez, si bien no se presume que la dependencia de estos animales o viabilidad en la Comarca

dependa de los terrenos objeto de esta Innovacion.

3.1.7 Atmosfera

El tipo de clima existente en el término municipal de Motril es el Mediterrdneo-Subtropical,
caracterizado por inviernos tibios (en torno a 12-15° C de media mensual), gran insolacidn,

veranos calurosos y lluvias escasas con maximos de primavera e invierno.
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3. 1.8 Geologia, geomorfologia y edafologia. Paisaje y usos del suelo

En cuanto a la geologia y geomorfologia (ver mapa 6.5. Geologia), el término municipal de Motril

se localiza dentro de las Zonas Internas de las Cordilleras Béticas, que estdn compuestas por un
apilamiento de mantos de corrimiento que contienen materiales metamdrficos. Dentro de estas
Zonas Internas, pertenece al Complejo Alpujarride, estando presentes en el término municipal dos

mantos de corrimiento de este Complejo:

- Manto de la Herradura - incluyendo la secuencia de materiales siguiente: esquistos y

cuarzoesquistos oscuros, esquistos grises y marmoles del Espartal.

- Manto de Salobrefia = incluyendo la secuencia de materiales siguiente: esquistos oscuros
y cuarcitas, cuarcitas y micaesquistos alternantes, esquistos filitosos, mdarmoles del

Chaparral.

El paisaje del término municipal es muy variado, existiendo zonas montafosas con relieves
abruptos y afloramientos rocosos, zonas de cultivos (principalmente tropicales, en los valles de
los rios), zonas de litoral edificadas o con acantilados (Carchuna-Calahonda). Puesto que la
actuacion prevista supondra una modificacidn en el paisaje, para conocer esta afeccién se ha
elaborado el mapa 6.8. Cuencas Visuales, donde pueden observarse las zonas visibles respecto a

la parcela de actuacion.

En cuanto a los usos del suelo (ver mapa 6.6. Usos del suelo), destacan los aprovechamientos

agricolas regados, frutales subtropicales y horticolas, asi’como invernaderos.
3.1.9 Riesgos naturales

En cuanto a inestabilidad de laderas, los terrenos objeto de Innovacidn no estdan afectados.

En materia de riesgo de inundacién, la elevacién de los terrenos objeto de Estudio y el

encauzamiento de la cercana Rambla, no hacen prever con los parametros de seguridad, que se

trate de terrenos inundables.

En referencia al riesgo de incendios, los terrenos objeto ni los efectos de la Innovacién afectan a

posibles incendios forestales.

En cuanto al riesgo sismico, es equivalente al resto de la Comarca: aspecto que deber ser tenido

en cuenta, como procede, en el disefio de infraestructuras y edificaciones.

En el mapa 8. Riesgos naturales y condicionantes ambientales, se pueden consultar los riesgos
naturales presentes en la zona de estudio a partir de informacidon del Plan de Ordenacion del

Territorio de la Costa Tropical.
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3.7.70 Cambio climatico

El Quinto Informe de Evaluacién del IPCC, publicado en el afio 2014, proporciona una
actualizacién del conocimiento sobre el cambio climatico. Este Quinto Informe pone un mayor
énfasis que los anteriores en la evaluacion de los aspectos socioecondmicos del cambio
climatico y en sus implicaciones para el desarrollo y la gestion de los riesgos, asi"como en la

puesta en pie de respuestas de adaptacion y mitigacion.
Segun este Quinto Informe, en la region mediterranea tendra lugar, de modo general:

- Un incremento de temperatura superior a la media global, mds pronunciado en los meses
estivales que en los invernales. Para el escenario RCP 8.5 (el escenario con niveles mas
altos de emision y mayor concentracién de CO:2 en la atmdsfera) a finales del siglo XXI la
Region Mediterranea experimentard incrementos medios de temperatura de 3,8°C y de
6,0°C en los meses invernales y estivales, respectivamente.

- Una reduccién de la precipitacion anual sobre la peninsula Ibérica, que serd mas acusada
cuanto mas al sur. Las precipitaciones se reduciran fuertemente en los meses estivales.
Para el escenario RCP8.5, a finales del siglo XXI la Regidon Mediterrdnea experimentara
reducciones medias de precipitacion de 12% y de 24% en los meses invernales y estivales,
respectivamente.

- Un aumento de los extremos relacionados con las precipitaciones de origen tormentoso.

Cambios en la temperatura y las precipitaciones

En los siguientes mapas se puede identificar el cambio estimado de la precipitacion anual media
para finales del siglo XXI (promedio entre 2081 y 2100) respecto a la actualidad (promedio
entre 1986 y 2005) para el escenario RCP 8.5.

Cambio temperatura 2081-2100 resp. 1986-2005
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Cambio precipitacién 2081-2100 resp. 1986-2005
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Tal y como se observa en estas graficas, en la zona afectada por la Modificacidn propuesta se

prevé de aqui"a 2100, segun el escenario RCP 8.5:

- Un aumento de la temperatura de entre 4 — 5 °C.
Una reduccion en las precipitaciones de entre un 30 y un 40 %.

Cambios en el nivel del mar

El incremento del nivel del mar continuara durante muchos siglos. En el Quinto Informe se calcula

una mayor subida del nivel del mar (0,26-0,81 m) que en el anterior (0,18-0,59 m).

El océano se calentard en todos los escenarios. Este proceso continuard durante siglos debido a
las largas escalas temporales de la transferencia de calor entre la superficie y el océano profundo,

incluso si las emisiones de gases de efecto invernadero decrecen o se mantienen constantes.

3.2 PATRIMONIO CULTURAL

Motril posee un rico legado de patrimonio cultural, fruto de la huella impuesta por distintos

pueblos y civilizaciones, tales como fenicios, romanos, drabes y cristianos.

Se ha consultado la base de datos de Patrimonio Inmueble del Instituto Andaluz de Patrimonio

Histérico de Andalucia en el municipio de Motril, identificdndose los siguientes bienes:
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Ne° | Cédigo Provincia Municipio Denominacién Caracterizaciéon
1 (1]118140000 Granada Motril Ayuntamiento Arquitectonica
2 2118140000 Granada Motril Teatro Calderdn de la Barca Arquitecténica
3 3118140000 Granada Motril El Fuerte Arqueoldgica, Arquitecténica
4 2118140000 Granada Motril Fébrica azucarera Nuestra Sefora del Pilar Arquitectdnica, Etnoldgica
5 (5]118140000 Granada Motril Fuente de Carchuna Arquitectonica
(3] 2118140000 Granada Motril Inmueble en Plaza de la Libertad, n® 2 Arquitecténica
7 g118140000 Granada Motril Torre del Liano Arqueoldgica, Arguitectdnica
8 8118140001 Granada Motril Torre del Chucho Arqueoldgica, Arguitectdnica
9 (1]118140001 Granada Motril Torre del Mar Arqueoldgica, Arquitectdnica
10 | QUBLA0001 Granaga  Motril Castillo de Motril Arqueolégica, Arquitectdnica
Ne° | Cédigo Provincia  Municipio Denominacién Caracterizacién
11 2118140001 Granada Motril Torre de Torrenueva Arqgueoldgica, Arquitecténica
12 2118140001 Granada Motril Torre de Bates Argueoldgica, Arquitect6nica
13 | QUB140001 Granaga Mot Casa en Motril Arquitecténica
14 | QUBL90001 Granaga  motril El Maraute Arqueolégica
15 | QUBL40001 Granaga  motril Cortijo de la Reala Arqueolégica
16 | 3118140001 Granada Motril Cerro de las Provincias Arqueolégica
17 | QUB140002 Granaga Mot Cerro del Polo Arqueolégica
1g | J118140002 Granaga  Motril Cerro del Toro Argueoclégica
19 | §118140002 Granada Motril La Nacla Arqueolégica
20 | Q8140002 Granaga  Motril Pinturas del Llano de Carchuna Arqueolégica
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N° | codigo Provincia  Municipio Denominacién Caracterizacién 3.3 MEDIO SOCIO'ECONOMICO
21 2118140002 Granada Motril Cafiada de Vargas Arqueclégica i ., . i i , i , . L.
A continuaciéon se recopilan los principales datos de cardcter socioeconémico en el municipio
22 2118140002 Granada Motril Avenida de Salobrefia Arquecldgica
PYPPTpPeTe de Motril, obtenidos del Sistema de Informaciéon Multiterritorial de Andalucia (Instituto de
23| 3 Granada Matril La Herrerla Arqueolbgica
24 | Q18140002 Granaga  Motri Cortijo del Cura Arqueolégica Estadistica y Cartografia de Andalucia):
25 | Q118140002 Granaga Mot Cerro del Gallo Arqueolégica
26 8118140003 Granada Motril Cementerio de Motril Arquitectonica
27 2115140003 Granada Matril Azucarera la Motrilefia Sociedad Andnima Etnoldgica
28 3118140003 Granada Motril Fabrica Azucarera de San Luis Etnoldgica N° NUCLEOS QUE COMPONEN EL MUNICIPIO 11
29 | §118140003  Granada Motril Molino de la Fuente del Moral Etnolégica Poblacién total (2013) 61.194
POBLACION (*) | Incremento relativo de la
30 g118140003 Granada Motril Iglesia de N2 Sefiora del Mar Arquitectdnica bl . 2012 1 7,80 % .
poblacion ( )
Infantil: 23, Primaria:19
E.S.0.:16, Bachillerato: 7,
Ne | cédige Provincia  Municipio Denominacién Caracterizacién Centros de educacién (2011) C.F. Grado Medio: 4, C.F.
31 | Q18140003 Granaga Mo Vivienda unifamiliar Arquitecténica Grado Superior: 4,
Educacion de Adultos: 1
32 | 9118140003 Granaga Motril Poblado de Carchuna Arquitecténica SOCIEDAD
9 Bibli T
ibliotecas publicas (2011) 8
33 | J118140004 Granaga  Motril Poblado El Puntalén Arguitecténica Centros de salud (2011) 3
34 ?118140004 Granada Motril Fuerte de Tarfalcases Argueoldgica, Arguitectdnica Consultorios (2011) 4
35 2118140004 Granada Motril Cortijo Los Galindos Arguitecténica, Etnolégica VI_VIe_ndaS familiares 20.910
principales (2011)
36 | 9118140004 Granada Motril Cortijo de Santa Eulalia o Casa Los Bates Arquitecténica Toel o ceElh e e eE Gon
.. .- 7.436
37 3118140004 Granada Motril Casa de la Palma Arquitectonica ACTIVIDAD actividad econdémica (2012)
38 3118140005 Granada Motril Iglesia Mayor de la Encarnacion Arquitectonica ECONON"CA Pr|n0|pales aCtIVIdadeS ComerC|o (1 - 1 37)
11819000 econdmicas seguin numero de | Act. Profesionales (427)
39 1 Granada Motril Santuario de Nuestra Sefiora de |la Cabeza Arquitectonica eStabIecimientOS (201 2) ConStrUCCiC’)n (41 5)
40 3115140005 Granada Motril Mercado Municipal de San Agustin Arquitecténica AGRICULTURA Cultivos herbaceos (2012) 2.981 Has
Cultivos lefosos (2012) 1.301 Has
Vehiculos turismos (2012) 23.533
N°© | Cédigo Provincia Municipio Denominacién Caracterizacién Vehl’CU|OS matriculados
754
41 | 118240006 Granaga  Motril Iglesia de la Victoria Arquitecténica TRANSPORTES (2012)
0118140006 , , ) — Autorizaciones de transporte Taxis: 37, mercancias:
42 3 Granada Motril Iglesia de Nuestra Sefiora la Virgen del Carmen  Arquitecténica ..
(2012) 469, viajeros: 76
43 | Q118140006 Granaga  Motril Convento de las Madres Nazarenas Arguitecténica TURISMO Plazas en hoteles (2012) 1.331
44 | Q118140006 Granaga  Motril Iglesia de la Divina Pastora Arquitecténica
45 2118140006 Granada Motril Casa Garach Arquitectonica

En cualquier caso, como es preceptivo, la Innovacion precisa el informe de la consejeria
competente en materia de Patrimonio, para lo cual ésta ha requerido (ver anexo) una actividad
arqueoldgica; al dia de la fecha en realizacion.

Al tratarse de una Evaluacién Ambiental, es posible realizar la aprobacion inicial del planeamiento
e inicio de expediente ambiental, mientras se obtiene la resolucién de Cultura.
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3.4 DESCRIPCION DE LAS UNIDADES AMBIENTALMENTE HOMOGENEAS

DEL TERRITORIO La capacidad de acogida, entendida como el grado de idoneidad para albergar el uso propuesto,
en este caso del suelo objeto de la Modificacidn, se analiza combinando la aptitud con la
fragilidad, obteniéndose en base a la siguiente matriz:

Al tratarse de una Innovaciéon tan puntual y reducida, 2 Ha de terreno de suelo urbanizable,

colindante con usos urbanos, el equipo redactor del presente documento ha considerado no APTITUD

necesario la integracion en una gran unidad: en cualquier caso, de ser preciso, habria que asignar NULA BAJA MEDIA ALTA

con la unidad del nucleo urbano de Motril. MUY BAJA BAJA ALTA MUY ALTA
BAJA MUY BAJA MEDIA ALTA
MEDIA MUY BAJA BAJA

3.5 ANALISIS DE LA CAPACIDAD DE ACOGIDA FRAGILIDAD/CALIDAD o

En este epigrafe se analizard la capacidad de acogida del suelo objeto de la Modificacién Puntual, MUY ALTA EXCLUYENTE

que se obtendrd mediante el andlisis de los siguientes factores:

e APTITUD: Definida como potencialidad de uso y aprovechamiento para las actividades

humanas.
Los criterios para establecer la aptitud del suelo son los siguientes:

= Redes de abastecimiento, saneamiento y suministro.

= Accesibilidad y vias de comunicacidn (viario urbano, carreteras,...).

= Proximidad a nucleo urbano.

= Afeccidon a dominios publicos (hidraulico, monte publico, vias pecuarias,...).
= Zona de servidumbre y policia de aguas.

= |nundabilidad.

= Estabilidad de terrenos.

= Qrientacion de los suelos.

= Patrimonio natural y biodiversidad.

e FRAGILIDAD/CALIDAD: Entendida como susceptibilidad al deterioro del medio ambiente.
Los criterios para establecer la fragilidad del suelo son los siguientes:

= Afeccidn a acuiferos.

= Afeccién a hidrologia superficial.
= Relieve.

= |mpacto visual.

= Vegetacion existente.

= Fauna silvestre.

=  Patrimonio cultural.
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3.5. 1Aptitud

La aptitud media del suelo para el uso propuesto se obtiene analizando los siguientes factores:

FACTORES

ANALISIS DEL SUELO OBJETO DE LA
MODIFICACION

APTITUD
(nula=0, baja=1,
media= 2, alta=23)

3.5. 2Fragilidad/Calidad

La calidad del suelo objeto de la Innovacién se analiza considerando los siguientes

Redes de abastecimiento,

Se encuentra anexo al nucleo de Motril,
junto a las infraestructuras necesarias de

factores:
FRAGILIDAD
(muy baja=0,
FACTORES ANALISIS DEL SUELO OBJETO DE LA e, mealas2,

MODIFICACION

alta=3, muy
alta=4)

Afeccion a acuiferos

La parcela se ubica sobre el acuifero Vega
Motril-Salobrefia.

Afeccion a hidrologia
superficial

No se ven afectados sistemas hidricos
superficiales.

Relieve

El suelo objeto de la Modificacién no se
localiza en lugares con geoformas
singulares.

Impacto visual

Transforma paisaje de vega, si bien se
produce en el entorno inmediato del
nucleo.

Vegetacidon existente

Cultivos subtropicales. Vegetacion natural
practicamente inexistente.

Fauna silvestre

Ligada a uso agricola y urbano, no se ha
detectado presencia de especies
amenazadas o en peligro de extincién, ni
poblaciones o comunidades singulares.

Patrimonio cultural

A falta del estudio pertinente, no se
aprecian elementos de patrimonio cultural

FRAGILIDAD MEDIA:

1,3 = BAJA

. .. .. . 3
saneamiento y suministro. abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica.
Accesibilidad y vias de . . . .
.., Y Facil acceso, inmediato por Av. Europa,
comunicacion (viario urbano, , , . 3
via de entrada al complejo comercial.
carreteras,...).
Proximidad a nucleo urbano Contiguo al nucleo urbano de Motril. 3
., . . oLy Fuera de zona del dominio publico
Afeccion a dominios publicos C . . . )
. L hidraulico, no existe afeccidn a vias
(hidrdaulico, monte publico, . ) o 3
j . pecuarias ni monte publico, no se
vias pecuarias,...) :
detectan otras afecciones.
Zona de servidumbre y Fuera de zona de servidumbre del 3
policia de aguas dominio publico hidraulico.
- Terrenos fuera de la zona inundable para
Inundabilidad i ~ 3
el periodo de retorno de 500 afios.
Segun Mapa Geotécnico General
- 1:200.000 IGME, la zona posee condiciones
Estabilidad de terrenos \ P . 3
constructivas favorables que junto a
pendiente aportan estabilidad éptima.
. .. Orientacidn sur de suelos: favorable en
Orientacién de los suelos N o 3
cuanto a eficiencia energética.
Patrimonio natural y No se localiza dentro de RENPA ni Red 3
biodiversidad Natura 2000.
APTITUD MEDIA: 3 = ALTA

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
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3.5.3Acogida

Teniendo en cuenta la matriz, y los resultados obtenidos en cuanto a aptitud y fragilidad,
se puede considerar una capacidad de acogida alta.

APTITUD
NULA BAJA MEDIA ALTA
MUY BAJA BAJA ALTA MUY ALTA
BAJA MUY BAJA MEDIA ALTA
FRAGILIDAD/CALIDAD MEDIA MUY BAJA BAJA
ALTA
EXCLUYENTE
MUY ALTA
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3.6 ANALISIS DE NECESIDADES Y DISPONIBILIDAD DE RECURSOS
HIDRICOS

La empresa encargada de la gestion del ciclo integral del agua de los municipios pertenecientes a
la Mancomunidad de Municipios de la Costa Tropical se denomina Aguas y Servicios de la Costa

Tropical de Granada AIE. La gestion integral del agua se realiza en dos liheas de actuacion:
e La captacidon y distribucién de agua potable.
e La recogida y depuracidon de las aguas residuales.

Desde el Departamento Técnico de la Mancomunidad de la Costa Tropical se ha realizado un
informe respecto a las necesidades y disponibilidad de recursos hidricos en relaciéon a la
INNOVACION del PGOU UE-MOT 21 de Motril. Dicho informe se adjunta en la documentacion

anexa al presente estudio. (Ver anexo)

Segun este informe técnico, se extrae la siguiente informacién:

No existe ninguna actividad industrial o poligono no conectado a las redes de

abastecimiento municipales.

CONSUMO HIDRICO BRUTO TOTAL. MOTRIL

ANO VOLUMEN SSU/I{/N/STRADO
(m°/ano)
2007 6.699.529
2008 6.256.948
2009 6.201.213
2010 5.664.926
2011 5.876.119
2012 5.802.788
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Consumos previstos:

CONSUMOS PREVISTOS. MOTRIL

CONSUMOS PREVISTOS CONSUMOS PREVISTOS

STk (m3/dia) (m?3/afo)

UE MOT 21 188 68.620
TOTAL MOTRIL 16.777,19 5.7568.676,63

Origen de los recursos:

El municipio de Motril cuenta con los siguientes titulos concesionales de agua:

CONCESIONES DE AGUA. MOTRIL

Invierno Verano
GUADALFEO (ETAP MOTRIL) G/165-16
250 I/s 200 I/s
Invierno Verano
POZOS TORRENUEVA G/128/06
(2 SONDEOS) 83,54 I/s 18,94 I/s
POZOS RAMBLA DE LAS BRUJAS (2 141.7 ls
SONDEOS) ’

De acuerdo con estos datos, en un ano se puede llegar a disponer de en torno a los

15.000.000 m?, con lo que queda garantizado el abastecimiento a los nuevos suelos.

Segun los célculos realizados por el Departamento Técnico de la mancomunidad, en base a los
datos registrados y las estimaciones a futuro efectuadas, la Innovacién propuesta supondria un

aumento de un 1,19% en el consumo de agua total del municipio.

De igual manera, teniendo en cuenta los 15.000.000 de metros cubicos disponibles a través de
las concesiones de agua existentes para el municipio, la Innovacién propuesta requiere un

0,45% del recurso hidrico total disponible para el municipio.
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Las necesidades de agua que tendrda el nuevo sector objeto de la Innovacién Urbanistica se

corresponderdn con los siguientes usos:
e Consumo en interior de instalaciones: aseos publicos, limpieza de instalaciones...
e Consumo en zonas exteriores: riego de zonas ajardinadas.

Para el abastecimiento de agua se conectara al suministro general urbano, de acuerdo con lo
indicado en el epigrafe 2.3.3. Abastecimiento, saneamiento y suministro, habiendo aportado el
promotor de la Innovacion informe técnico elaborado por los técnicos de la Mancomunidad de la
Costa Tropical sobre el abastecimiento del agua potable necesaria y saneamiento de aguas

residuales generadas en la actuacién prevista, adjunto en el epigrafe 9. Documentacion asociada.

Tabla 161. Caracteristicas de las unidades de demanda urbana para el horizonte actual en el subsistema ITI-3
Pop!addn Pabladién Demanda Ahgsta:i— APasteci— Industria _Cnll'ner.cial, Pérdidas y
uDU rﬁldmte el r.le at_laste— n'!.lentu ml?ntu no | tad institucional | no contro-
(habitan- (hab-eq) D—I'I';IEI'IHID msncgennll:es I'SI:}EHEES (hm?/afio) Y lgtmus Ia;ﬂusu
tes) (hmfafo) | (hm'fano) | (hfano) (hrfano) | (hmfafio)
04003-Adra 23.195 1.729 2,62 1,37 0,08 0,22 0,32 0,63
18004-Albonddn 929 83 0,06 0,03 0,00 0,01 0,01 0,01
18006-Albufiol 6.215 694 0,57 0,32 0,03 0,02 0,09 0,10
18093-Gualchos 2.538 1.656 0,44 0,15 0,08 0,00 0,04 0,16
18124-Lijar 505 326 0,04 0,01 0,01 0,00 0,01 0,01
18140-Matril 56.605 17.414 7,14 3,37 0,79 0,25 1,23 1,49
18162-Polopos 1.625 657 0,19 0,09 0,03 0,00 0,03 0,03
18170-Rubite 488 137 0,04 0,01 0,00 0,01 0,01 0,01
18177-Sonvilan 701 228 0,07 0,03 0,01 0,00 0,01 0,01
Tatal Ss I11-3 92.801 22.922 11,16 5,41 1,03 0,52 1,75 2,45
Tabla 162. Caracteristicas de las unidades de demanda urbana para el horizonte 2015 en el subsistema I111-3
Pot?lacidn Pabladién Demanda Aha_steu:i- Apasbeci— Industria _Corrrer_tjal, Pérdidas v
UDU rﬁld@t& actacional I:|E at_laste— n'!nen'm mu?ntu- no - o institucional | no contro-
(habitan- (hab-eq) n—n;leqh: I"ESK;EI‘IEES rsu::en_t.es (hi*Jadio) ¥ |:;I:rn‘5 Ia;jusu
tes) (hmfafio) | (hm'fafio) | (hm'fafio) (hmfafio) | (hm'fafio)
04003-Adra 24.791 1.796 2,B3 1,46 0,10 0,24 0,34 0,68
18004-Albanddn 799 84 0,06 0,03 0,00 0,01 0,01 0,01
18006-Albufiol 5.445 635 0,58 0,34 0,03 0,02 0,09 0,11
18093-Gualchos 2.070 1.631 0,37 0,15 0,07 0,00 0,04 0,10
18124-Liijar 472 31 0,04 0,01 0,01 0,00 0,01 0,01
18140-Motril 61.971 18.727 7,79 3,69 0,85 0,28 1,34 1,63
18162-Polopos 1.830 692 0,20 0,10 0,03 0,00 0,03 0,04
18170-Rubite 449 119 0,04 0,01 0,00 0,01 0,01 0,01
18177-Sorvilan 547 216 0,06 0,03 0,01 0,00 0,01 0,01
Total Ss I11-3 99.474 24.210 11,97 5,83 1,10 0,56 1,89 2,59
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Tabla 166.  Balance del abastecimiento en situacion actual en el subsistema IT1-3. Origen de los recursos
Aguas super- | Aguas super- _ _
upu ficales regu- ﬁci;l:_el':' - ﬁ“"frz”;s’ Desalacidn GT;:"SF“" c“{'ﬂf‘ﬁf’“

04003-Adra 0,00 0,58 2,04 0,00 0,00 2,62
18004-Albonddn 0,06 0,00 0,00 0,00 0,00 0,06
18006-Alburiol 0,57 0,00 0,00 0,00 0,00 0,57
18093-Gualchos 0,42 0,02 0,00 0,00 0,00 0,44
18124-Liijar 0,03 0,01 0,00 0,00 0,00 0,04
18140-Motril 6,66 0,00 0,48 0,00 0,00 7,14
18162-Polopos 0,19 0,00 0,00 0,00 0,00 0,19
18170-Rubite 0,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,04
18177-Sorvilan 0,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,07
Total 55 I11-3 8,04 0,60 2,52 0,00 0,00 11,16
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3.7 DESCRIPCION DE LOS USOS ACTUALES DEL SUELO

Desde el punto de vista urbanistico, el suelo objeto de la Innovacién urbanistica se clasifica en el
PGOU vigente como No Urbanizable de Proteccidon Agricola. Cultivo Tradicional SNU-PA. CT.

Desde el punto de vista ambiental, segun el Mapa de Usos y Coberturas Vegetales del Suelo en
Andalucia 1:25.000 de la Junta de Andalucia, los usos del suelo correspondientes a la parcela
donde se localizan los terrenos objeto de la Innovacidon se consideran en su mayor parte “Cultivos

Lefiosos Regados. Frutales Tropicales” (ver mapa 6.6. Usos del suelo).

3.8 DESCRIPCION DE LOS ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

Respecto al abastecimiento, saneamiento y suministros, la finca de actuacion se localiza junto a

edificaciones ya conectadas a estos servicios, y en funcionamiento.

En cuanto a la movilidad/ accesibilidad funcional, la actuaciéon limita con suelo urbano, y se

localiza préxima al nudcleo de Motril, siendo facilmente accesible por encontrarse junto a un vial

urbano.

El municipio de Motril cuenta con un servicio de transporte publico urbano, existiendo
actualmente una lihea de autobus que comunica con la zona comercial donde se ubica la

actuacion.

Puesto que el objeto del cambio de clasificacion propuesto serd la construccién de una zona
comercial, el proyecto requiere de un informe de la consejeria competente en materia de

comercio sobre la incidencia sobre el sector.

3.9 DETERMINACION DE AREAS RELEVANTES DESDE EL PUNTO DE
VISTA DE CONSERVACION, FRAGILIDAD, SINGULARIDAD, O
ESPECIAL PROTECCION

En base a la informacion procedente de la publicacion “Datos de Referencia Espaciales de
Andalucia” de la Consejeria de Economia, Innovacién, Ciencia y Empleo, una superficie de 2,05

ha se encuentra dentro de una figura del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de Granada

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

(PEPMF), concretamente en el paisaje agricola singular AG13 “Vega de Motril-Salobrena” (ver

mapa 6. 1. Patrimonio y Vias Pecuarias).

Este paisaje AG13 se trata de una vega con una superficie de unas 3.421 ha que afecta a los
municipios de Motril y Salobrefa, en la que se localizan cultivos subtropicales y extra-
tempranos, principalmente chirimoyo y aguacate, posibilitados por las condiciones climaticas
existentes en la zona y desarrollados tradicionalmente sobre los depdsitos aluviales del rio

Guadalfeo.

3.10 IDENTIFICACION DE AFECCIONES A DOMINIOS PUBLICOS

- Utilizando la capa de Red Hidrogréafica extraida del levantamiento topogréafico facilitado
por el Ayuntamiento, se observa que el terreno objeto de Innovacidn urbanistica no se

encuentra afectado por cursos fluviales

- Consultada la informacion cartografica disponible (mapas topograficos, repositorios de
informacién geografica digital, ortofotografias,...) y comprobado sobre el terreno en
visita de campo, se constata que los terrenos objeto de innovacion no afectan a dominio
publico hidraulico, ni por tanto, a ninguna de sus zonas adyacentes (servidumbre y zona

de policia de aguas).

- Con respecto al acuifero de Motril-Salobrefia, de unas 5.000 Ha de extensién, destacar
que la actuacién con 2,1 Ha constituye el 0,03% de la superficie total o de recarga: de
acuerdo con la informacién de la REDIAM. En este sentido sefialar que la principal
recarga o fuente de este acuifero se realiza mediante los aportes del Guadalfeo. Los
aportes al acuifero por filtraciones de escorrentia de lluvia y excedente de riego se
pueden estiman en 15 Hm?®/afio, de acuerdo con estudios consultados y siendo éste el
escenario més desfavorable. Teniendo en cuenta que esos 15 Hm?®/afio son para las
5.000 Ha, en el &mbito objeto la cifra estimada seria de 0,0045 Hm?/afio o 45 m°®.

- Consultado el Inventario de vias pecuarias de Andalucia, 2012 (Consejeria de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, Junta de Andalucia), los terrenos objeto de
innovacion no afectan a ningiin dominio publico pecuario, tal y como se puede apreciar

en la cartografia del presente documento.

- Consultado el Inventario de Montes Publicos de Andalucia a escala de detalle, 2012.

Consejeria de Medio Ambiente, Junta de Andalucia, no existe afeccion a monte publico.
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Como resultado del andlisis ambiental realizado en este tercer epigrafe del Estudio Ambiental
Estratégico, se han identificado una serie de condicionantes ambientales que serd necesario tener
en cuenta a la hora de ejecutar el Proyecto. Se aporta en la cartografia Plano de Riesgos

Naturales y Condicionantes Ambientales identificados en la zona de estudio

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
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3.11 NORMATIVA AMBIENTAL DE APLICACION EN EL AMBITO DE

PLANEAMIENTO

A continuacidn se relaciona la principal normativa ambiental de aplicacidn de cardcter comunitario

europeo, estatal y autondmico, que habra de cumplirse ademds de la normativa sectorial a la que

estd sujeta la actuacion que se pretende ubicar en el suelo objeto de la Innovacién Urbanistica.

Comunitaria:

Directiva 85/337/CEE, de 27 junio 1985, del Consejo. Evaluacién de las repercusiones de

determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

Directiva 97/11/CE, que modifica la Directiva 85/337/CEE, de 27 junio 1985, del Consejo.
Evaluacidon de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el

medio ambiente.

Directiva 79/409/CEE, de 2 abril 1979, del Consejo. Conservacion de las aves silvestres.

Estatal:

Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases, y Decreto 782/1998, de
30 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para el Desarrollo y Ejecucion de la Ley
11/1997.

Ley 10/1998, de Residuos.
Ley 43/2003, de Montes.
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Real Decreto 439/1990, de 30 marzo. Regula el Catdlogo General de Especies

Amenazadas de Fauna y Flora.

Ordenes 29/08/1996; 09/07/1998; 10/03/2000, de modificacién del Catdlogo General de
Especies Amenazadas.

Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante conservacion de los hdbitats naturales y

la flora y fauna silvestres. Transposicién al Ordenamiento estatal de la Directiva Habitat.
Ley 37/2003, de Ruido Ambiental.
Real Decreto 1513/2005, de desarrollo de la ley 37/2003.

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccidon de la atmdsfera.
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Autondmica:

La Comunidad Autdénoma andaluza, en el ejercicio de su competencia legislativa, y en

desarrollo de la normativa comunitaria (Directiva 85/337/CEE, modificada por la Directiva

97/11/CEE), y su transposicion al ordenamiento estatal (Real Decreto Legislativo 1302/1986,

de Evaluaciéon de Impacto Ambiental, modificado por la Ley 6/2001), ha desarrollado un

conjunto normativo en materia de prevencion ambiental cuyo texto principal es la Ley 7/2007

de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

Ley 7/2007, de Gestion Integral de la Calidad Ambiental. Actualmente se estd a la
espera de que se publiquen algunos reglamentos, como el caso del procedimiento de
Evaluacion Ambiental al que ha de someterse la presente Innovacion. De este modo es
de aplicacion el Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de

Andalucia.

Decreto 74/1996, por el que se aprueba el Reglamento de Calidad del Aire (parcialmente

vigente).

Decreto 326/2003, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la

Contaminacion Acustica de Andalucia.

Decreto 357/2010 por el que se aprueba el reglamento para la proteccion de la calidad

del cielo nocturno frente a la contaminacién luminica.

Decreto 6/2012, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la

Contaminacion Acustica de Andalucia.

Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de

Residuos de la Comunidad Auténoma Andaluza.

Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion

(parcialmente vigente).

Ley 6/1996, de 18 julio, que modifica el articulo 20 de la Ley 2/1989, de 18 julio, de
Espacios Naturales Protegidos.

Ley 8/2003, de Flora y Fauna de Andalucia.
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Complementando a la legislacion ambiental especifica, que indica los tipos de proyectos que
deben someterse a ella, existe otra legislacion, de cardcter sectorial, que resulta de especial

interés a la hora de valorar las potenciales repercusiones ambientales de cualquier plan.
Carreteras:

- Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia.

= Real Decreto 1842/1994, por el que se aprueba el Reglamento de
Carreteras.

Vias Pecuarias:

- Ley 3/1995, de Vias Pecuarias.

= Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Legislacién forestal:

- Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

= Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento Forestal de Andalucia.

- Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y Lucha Contra los Incendios Forestales.

= Decreto 470/1994, de 20 de diciembre, de prevencién y lucha contra los
incendios forestales (vigente Art. 2).

= Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales.

Urbanismo y Ordenacidn territorial:

- Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
- Ley 1/1994, de Ordenacidon del Territorio de Andalucia.

Patrimonio Histdrico Artistico:

- Ley 16/1985, de 25 Junio. Patrimonio Histdrico Espafiol.

= Real Decreto 111/1986 de 10 de enero, por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico
Espanol.

- Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

= Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccidon y Fomento del Patrimonio Histdrico de Andalucia.

Aguas:

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 julio. Aguas. Aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Aguas.

Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico (RDPH), aprobado por el Real Decreto
849/86, de 11 de abril, y modificaciones posteriores.

Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.

Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencidon de
avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces.
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4 IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS Por otra parte, los factores ambientales sobre los que presumiblemente interaccionara cada

accion seran los siguientes:

Hidrologia superficial
Hidrologia subterranea

) o _ o Atmdsfera
Una vez realizado el andlisis ambiental del territorio afectado procede: Suelo
Paisaje
Relieve
1. Identificacién de los impactos ambientales que presumiblemente ocasionara el cambio de Vegetacion y fauna

Patrimonio natural y biodiversidad

., L. . Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico
Ordenacion Urbanistica - Suelo Urbanizable Ordenado UE MOT-21. P
Monte publico

clasificacion del suelo que contempla el Proyecto de Innovacion del Plan General de

Riesgos naturales
Vias pecuarias
2. Valoracion de estos impactos, con el objeto de determinar el grado de afeccion que cada Cambio climatico
Patrimonio cultural
Medio socio-econémico

accion provocara en el medio, y proponer medidas protectoras y correctoras que mitiguen

estas afecciones.

Para ello se definen, en primer lugar, las acciones mas representativas de producir impacto en la
fase de ejecucidn y explotacién, que estdn referidas tanto a los procedimientos necesarios para la
implantacion del complejo comercial, como a las acciones que pueden ser necesarias para

urbanizar el terreno objeto de la innovacidon del PGOU:

ACCIONES SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR IMPACTO EN FASE DE
EJECUCION

Obras de abastecimiento/saneamiento/suministros
Transito de vehiculos
Consumo recursos naturales: suelo, agua,...
Movimientos de tierra
Construccioén / edificacion
Ejecucion de accesos y/o aparcamientos
Vertidos y residuos

ACCIONES SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR IMPACTO EN FASE DE
EXPLOTACION

Consumo de recursos: agua, energia,...
Contaminacion lumihica
Vertidos y residuos
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4. 1. 1ldentificacion de impactos

» Hidrologia superficial.

- La actuacidn prevista en los suelos objeto del cambio de clasificacidn propuestos generara

un consumo de agua, y la produccidon de aguas residuales, tanto en su fase de ejecucion

como de funcionamiento.

» Hidrologia subterranea.

- El acuifero detritico Motril-Salobrefia se extiende por el curso bajo del Guadalfeo ocupando
la parte litoral del delta fluvial a lo largo de una extensiéon de 4.594,78 ha (REDIAM), zona

en la que se ubica la actuacion.

- La principal recarga o fuente de este acuifero se realiza mediante los aportes del rio
Guadalfeo. Los aportes al acuifero por filtraciones de escorrentia de lluvia y excedente de
riego se pueden estiman en 15 Hm3/afo, de acuerdo con estudios consultados y siendo
éste el escenario mas desfavorable. Teniendo en cuenta que esos 15 Hm?®afio son para
las 4.594,78 Ha, en el dmbito objeto la cifra estimada seria de 0,0033 Hm?/afio o 33

m3/afio, lo que supone un 0,022 % sobre el total.

» Atmosfera.

- La calidad atmosférica se vera reducida durante los trabajos de ejecucion del centro

comercial previsto en los suelos objeto de la Innovacidn, por la emisién de:

¢ Ruido.

e Particulas sodlidas: procedentes tanto del inadecuado transporte de materiales de
obra, como por la combustion incompleta y polvo en suspensién procedente del
transito de maquinaria y movimiento de tierras.

e Gases procedentes de la quema de combustibles fdsiles en los vehiculos vy
magquinaria que se empleardn en obra.

e Sustancias toxicas y peligrosas: contaminantes procedentes de la gasolina, como el
plomo y 6xidos de plomo.

- Durante el periodo de funcionamiento de las instalaciones, la calidad del aire se vera

afectada sobre todo por el aumento de los niveles acusticos en el medio, debido

esencialmente al tréfico rodado.
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» Contaminacion lumihica.

- En cuanto a la contaminaciéon lumihica, actualmente el suelo objeto de la Innovacién se

localiza junto a una zona urbana que ya posee iluminacién artificial, por lo que la

actuacion prevista no causaria un impacto lumihico excesivamente elevado en su

entorno.

- La zona donde se encuadra la Innovacién se consideraria incluida en el drea E3, definida
en el articulo 63. Zonificacion Lumihica de la Ley GICA como:
“E3. Areas que admiten flujo luminoso medio. Comprende las siguientes zonas:
1.° Zonas residenciales en el interior del casco urbano y en la periferia, con densidad de
edificacion media-baja.
2.° Zonas industriales.
3.° Zonas dotacionales con utilizacion en horario nocturno.

4.° Sistema general de espacios libres.”

> Suelo.

- En cuanto a la edafologia, en el lugar de actuacién predominan los fluvisoles calcdreos.

Los fluvisoles son suelos desarrollados sobre materiales tipicamente aluviales,
constituidos por arenas, conglomerados, arcillas y limos, poco o nada consolidados. Se
trata de suelos profundos, poco diferenciados y con un contenido medio bajo de materia
organica, que decrece muy lentamente con la profundidad. Dependiendo de la naturaleza
de los materiales sobre los que se han desarrollado (que influye en el mayor o menor
grado de saturacion) son calcdreos o no.

- Geoldgicamente, segun el Mapa Geoldgico 1:50.000 del Instituto Geoldgico y Minero de
Espana, la parcela de actuacion esta compuesta principalmente por gravas y arenas.

- El principal impacto asociado a este factor serd la ocupacién del suelo, viéndose

afectada una superficie de unas 2,1 ha. Otros impactos a tener en cuenta serdn su

compactacion, y posibles residuos o vertidos.
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> Paisaje/relieve. -

- La actuacion contemplada supondra un cambio local en el paisaje agricola existente por
cuanto sustituye un cultivo subtropical por un entorno urbano. Si bien esto es asI, esta
situacidon no impide considerar que este cambio no altera la estructura global del paisaje
analizandolo desde una escala municipal ya que no rompe la fisonomia de las unidades

paisajisticas existentes, dadas las reducidas dimensiones de la actuacién y su localizacidon

aneja a la trama urbana.

>
Panoramica sur-norte desde el talud de la CN-340. El ambito de la Innovacion —mancha verde en la
parte media izquierda de la imagen- esta rodeado de edificaciones propias de los usos urbanos.
>
>

Panoramica norte-sur desde la ladera de Minasierra.
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Afeccion a terrenos forestales.

- De conformidad con lo establecido en el Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el
que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia, concretamente en el punto 4.3. “A
los efectos previstos en el parrafo anterior los Estudios de Impacto Ambiental
correspondientes a tales instrumentos de planificacion indicardn expresamente las
posibles afecciones sobre terrenos o recursos forestales”, se informa que los terrenos

objeto de la propuesta de cambio de clasificacion no son forestales, al estar

considerados como terrenos agricolas.

Vegetacion y fauna.

Actualmente en la parcela objeto de actuacidn no hay apenas vegetaciéon natural,

quedando limitada a vegetacidn tipica de linderos.

En cuanto a la fauna, en la zona de actuacién estd ligada al uso agricola y urbano (ver
en epigrafe 3.2 “Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del

territorio”), por su cercania a edificaciones, no habiéndose detectado especies

amenazadas o en peligro de extincidn, ni la presencia de camaleén comun en las visitas

de campo realizadas, y en base a las consultas efectuadas a los habitantes de la zona.

Los impactos que pudieran producirse sobre este factor, seran el atropello de algun
ejemplar por el transito de vehiculos y maquinaria durante la ejecucién de los usos
previstos, y la contaminacidn lumihica durante el funcionamiento de la actuacidn,
aungue poco significativa por encontrarse la finca en un entorno urbano.

Patrimonio natural y biodiversidad (RENPA, Red Natura 2000).

La zona de actuacion no se localiza en espacios recogidos en la RENPA ni Red Natura
2000.

Otras figuras de proteccion.

En base a la informacion procedente de la publicacion “Datos Espaciales de Referencia
de Andalucia” de la Consejeria de Economia, Innovacién, Ciencia y Empleo, 2,05 ha de

la parcela se encuentran dentro del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de la

provincia de Granada (PEPMF), concretamente en el paisaje agricola singular AG13
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“Vega de Motril-Salobrefa” (ver mapa 9. Identificacion de Impactos). Esta superficie - Movilidad/ accesibilidad funcional: la localizacion de la actuacion se considera iddnea
coincide con unos cultivos de subtropicales existentes. porque limita con suelo urbano, se localiza junto al nudcleo de Motril, y anexo al centro

comercial existente en la zona, es accesible por encontrarse junto a un vial urbano.

> Monte Publico.

- La zona de actuacidn no se localiza en terrenos de monte publico.

» Vias pecuarias.

- La parcela objeto de la Innovacidon no afecta a vias pecuarias clasificadas ni deslindadas.

» Cambio climatico.

- Los cambios previstos en las temperaturas y precipitaciones que tendran lugar en la zona
de estudio durante el s. XX| como consecuencia del cambio climatico, segun el 5° Informe
del IPCC, tendran un impacto significativo en algunas de las actividades econdmicas
principales del municipio de Motril, como es el caso de la agricultura. En cualquier caso no

se prevé impacto ambiental ligado a estos cambios de la modificacién propuesta.

- Respecto a las estimaciones de cambios en el nivel del mar, a pesar de tratarse de una
zona cercana a la costa, el ambito de actuacién de la Modificacion propuesta se situa
entre la cota 10 y la 17, segun el levantamiento topografico realizado, por lo que no se
estd afectado por la zona potencialmente inundable como consecuencia del cambio

climatico ni siquiera en el peor de los escenarios posibles

» Medio socio-econémico.

- Durante la ejecucién, funcionamiento y mantenimiento de la actuacién prevista en los

suelos objeto de Innovacién se generara un aumento de empleo en el drea de influencia de

la actuacidn, permitiendo mejorar la calidad de vida de los ciudadanos.

- Abastecimiento / saneamiento / suministros: en principio, no se detectan dificultades para

conectar la actuacidon prevista con las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y
suministros existentes, por localizase junto a edificaciones ya conectadas a estos

servicios, y en funcionamiento.
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4.1.1.1Patrimonio cultural

Con la informacion analizada en el momento del cierre de este Documento, no se han identificado

elementos o bienes que pudieran verse afectados por la Innovacidn.

En todo caso, y como es preceptivo, se han iniciado tramites para el oportuno pronunciamiento

de la consejeria competente en materia de Patrimonio. Que han sido hasta la fecha:
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Fecha: 31 d= enero de 2014 D. Ferrando Rodriguez Correal

N*. ref: BC- FJLL Bxp: B8C.05.024/13 GESTEMASUR
Asunto: Innowacicn PGOU Meird en la SUKC  Cf Alhamar, 33, 1°C
UE-MOT 21 18004 Granada

comunicamos qu2 los senicios 2cnices de esta Delegacidn Territerial han indormads ko siguiente:

2T proyecto consiste en §3 tramlacsdn = w2 mviovacion del FOOY de Moted para 1z casificacian de
nuevos suelos wharos no consaldasios en s zona swr o2 fa olodad, Juntd al area covnercial integrada
por los cenirp de Akampe ¥ AHL Lz superficie ofeciash tere una suparfcie de 21.830 m2 estd
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4.1.2Valoracion de impactos

La metodologia empleada en la valoracién de impactos se ha basado en el estudio de las
interacciones que cada accidon necesaria para ejecutar la modificaciéon puntual produce sobre las

variables ambientales seleccionadas.

Se ha desarrollado una matriz causa-efecto, mostrando en filas las acciones del proyecto
susceptibles de producir impactos, y en columna los factores ambientales que se verdn alterados
por ellos. Posteriormente se ha evaluado el grado de afeccién que cada accidon presumiblemente
ocasionard, y finalmente se ha adaptado a una escala cromatica el resultado de dicha evaluacidn,
utilizdndose diferentes colores segin sea el impacto positivo, compatible, moderado, severo y

critico.

Si bien existen diversas metodologias de valoracién de afecciones en los Estudios de Impacto
Ambiental, en este trabajo se ha decidido emplear una valoracidn cualitativa representada
cromaticamente, para permitir la accesibilidad a la sociedad de este documento, de forma que se
favorezca su comprension, y porque en este caso es viable realizar este tipo de valoracién, ya
que GESTEMA SUR ha elaborado numerosos trabajos y estudios ambientales en la costa
granadina, y en particular en Motril, por lo que dispone de bastante informaciéon, conocimiento y

experiencia sobre la zona de estudio.

VALORACION DE IMPACTOS
POSITIVOS NEGATIVOS

COMPATIBLE MODERADO SEVERO CRITICO

NOTA: En blanco ausencia de interaccion

= Impacto Ambiental Positivo: Aquel que aporta beneficio al medio fisico, bidtico o
socioeconémico como consecuencia de la ejecucion del proyecto, en este caso como
consecuencia de ejecutar la modificacién propuesta.

= Impacto Ambiental Compatible: Impacto cuya recuperacién es inmediata tras el cese de la
actividad, y no precisa de practicas protectoras o medidas correctoras.

= Impacto Ambiental Moderado: Aquél cuya recuperacion no precisa de medidas
protectoras-correctoras intensivas, y en el que la consecucién de las condiciones
ambientales iniciales requiere cierto tiempo.

= Impacto Ambiental Severo: Se trata de aquel impacto, en el que la recuperacion de las
condiciones del medio exige la adecuaciéon de medidas correctoras o protectoras, y en el

que, aun con esas medidas aquella recuperacidn requiere un periodo de tiempo dilatado.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

= |mpacto Ambiental Crnitico: Aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Se

produce una pérdida permanente de la calidad de las condiciones ambientales.
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La matriz de impactos resultante en base a estas consideraciones se adjunta a continuacion:

Factores ambientales

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Hidrologia . .. Patrimonio . i . . .
. g . Paisaje/ Vegetacion y Otras figuras Monte Vias Cambio Medio socio-
superficial y Atmdésfera Suelo . natural y .. L . . .
. relieve fauna - . de proteccion publico pecuarias climatico econdmico
subterrdnea biodiversidad
Obras de abastecimiento/
saneamiento/ suministros
[=
:g Transito de vehiculos y
3 magquinaria
(%)
T Consumo recursos
3 naturales: suelo, agua,...
[<})
§ Movimientos de tierra
c
o Construccién /
= edificacion
o
3 Ejecucion de accesos y/o
< aparcamientos
Vertidos y residuos
§ o Consumo de recursos:
s S agua, energia, ...
o S
© g 8 Contaminacién lumihica
o
-
c . .
3 = Vertidos y residuos
< L
SIN INTERACCION
CRITICO
TIPO DE SEVERO
IMPACTO MODERADO
COMPATIBLE
POSITIVO
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Se puede concluir que los previsibles principales impactos derivados de la actuacién, en caso de
no llevarse a cabo medidas protectoras y correctoras, se producirdn sobre los siguientes factores
ambientales:

- Hidrologia superficial y subterranea = durante la ejecucién de las obras proyectadas vy la
fase de funcionamiento, se producird un consumo de agua, y se generardn aguas
residuales. Ademads, la propuesta de convertir en suelo urbano un suelo para el que se
considera actualmente un uso agricola, afectara a la recarga del acuifero, debido a la
disminucidn de la superficie de recarga por el consumo de suelo para el desarrollo de los

usos previstos.

- Atmdsfera: disminucidn de la calidad del aire durante la fase de ejecucidon, sobre todo

debida a los movimientos de tierras, y al transito de vehiculos y maquinaria.

- Suelo: este impacto se considera principalmente para la fase de ejecuciéon, que sera
cuando se produzca la ocupacion del suelo, que quedara en la fase de funcionamiento, y
también se tiene en cuenta la compactacion de éste por el paso de vehiculos vy

magquinaria, y la posible afeccion por residuos y vertidos generados.

- Paisaje/relieve: la construccion del complejo comercial originara un impacto visual que
afectard al paisaje de la zona, ademds de generar contaminacién lumihica (este factor no
se considera critico porque la actuacidon se localiza junto a otras edificaciones que ya

aportan contaminacién lumihica en el entorno).

- Vegetacion y fauna: el principal impacto se produce por la ocupacién de los recursos
naturales (suelo, eliminacidon de vegetacion), y también se contempla la posible afeccion
por los vertidos y residuos generados, y, frente a la fauna, la contaminacién lumihica
durante el funcionamiento de las instalaciones durante la noche, y el trdnsito de vehiculos

y maquinaria que pudiera atropellar algun ejemplar.

- Otras figuras de proteccién - Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico (paisaje
agricola singular AG13 “Vega Motril-Salobrefia”): la valoraciéon del impacto producido se
considera Unicamente para la fase de ejecucidn, que serd cuando se producira inicialmente

la pérdida de las condiciones ambientales por los que fue clasificado de esta forma.

No se veran afectados espacios incluidos en la RENPA ni Red Natura 2000, ni montes publicos,

ni vias pecuarias clasificadas o deslindadas.

Se considera un impacto positivo (beneficioso) en el medio socio-econédmico por el aumento de

empleo y la calidad de vida de los ciudadanos al incrementarse la oferta comercial en la ciudad.

La valoracion del impacto al factor patrimonio cultural corresponderd a la Consejeria de Cultura.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

4.2 ANALISIS DE LOS RIESGOS AMBIENTALES DERIVADOS DEL
PLANEAMIENTO. SEGURIDAD AMBIENTAL

El planeamiento propuesto en esta Innovacidon urbanistica no conlleva riesgos ambientales mas
alla de los identificados y evaluados anteriormente, por tratarse unicamente de un cambio de

calificacion de un suelo muy localizado junto a suelos urbanos y con todas las caracteristicas

que le son propias a este tipo de suelos.
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5 ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS DE PROTECCION Y
CORRECCION AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO

Se establecen en este punto las medidas protectoras y correctoras tendentes a minimizar los

impactos ambientales contemplados en la identificacidon y valoracién anterior.

5.1 MEDIDAS DE CARACTER PREVIO

Como medidas previas al inicio de la fase de ejecucién, y de cardcter genérico, se proponen las

siguientes:

- Inclusién en los proyectos de detalle para la actuacion prevista de las medidas necesarias

contempladas en este EslA y resolucion de Evaluacion Ambiental de la Modificacién Puntual.

- Designacidon de personal responsable del cumplimiento de las medidas ambientales, que vigilara
el cumplimiento de las medidas ambientales del modo previsto en este Estudio Ambiental
Estratégico y en la resolucién de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la Evaluacién Ambiental
a la que se somete la actuaciéon. En este sentido se contratard una asistencia técnica ambiental a

la direccidon de obra que se encargue de:
e Relaciones y permisos ante la administraciéon ambiental.
e Redaccion del Proyecto de Integracidon Paisajistica y Jardineria.

e Antes del inicio de las obras, este responsable ambiental informara al personal de la obra
sobre las afecciones ambientales y las medidas que se van a adoptar, facilitando al
responsable del contratista un documento en el que se incorporen los teléfonos de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente de Granada, el del Centro
Operativo Provincial, SEPRONA, EMERGENCIAS, vy el del responsable ambiental.

- Cumplimiento de la normativa de aplicacion vigente, y solicitud y obtencion de todos los
permisos y autorizaciones necesarios antes del inicio de las actuaciones que lo requieran (en

materia de residuos, calidad del aire, aguas,...).

- Balizamientos con cintas, estaquillas y cartel informativo, de la zona de trabajo y transito

permitida, que coincidira con el perimetro del suelo objeto de la Modificacion propuesta.

- Establecimiento de las zonas de acopio temporal de tierras, material y parque de maquinaria,
que deberan senalizarse e impermeabilizarse. Estas zonas estardn dentro del perimetro balizado
como zona de trabajo, en ningun caso se producird la ocupacién de suelos no incluidos en el

cambio de clasificaciéon propuesto.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

- Realizar tareas de mantenimiento y tener al dia todas las revisiones e inspecciones necesarias
de los vehiculos utilizados en obra (ITV de vehiculos, marcado CE), con objeto de evitar
problemas de contaminacién por procesos de combustidon defectuosos o desajustes que puedan

provocar incrementos de emisiones de ruido o fugas, y vigilar que éstas no se producen.

Para garantizar un uso adecuado de toda la maquinaria de obra a emplear, se seguira el Plan de

Mantenimiento adjunto a este EslA en el apartado Documentacion Asociada.
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5.2 MEDIDAS ESPECIFICAS RELACIONADAS CON EL CONSUMO DE
RECURSOS NATURALES Y EL MODELO DE
MOVILIDAD/ACCESIBILIDAD FUNCIONAL

5.2. THidrologia superficial y subterrdanea

- No se realizaran vertidos, conexiones ni deposicion de residuos en la acequia que atraviesa la

finca, ni en ninguna otra de la red préxima.

- El agua requerida durante la fase de obras y el periodo de funcionamiento de las instalaciones
tendra justificada su calidad, volumen y procedencia legal, debiendo cumplirse lo establecido en

la normativa vigente de aplicacion.

- La urbanizacién contara con una red de pluviales independiente, que recogera estas aguas para
su utilizacion en el riego de zonas verdes (si finalmente no fuera asi” se debera obtener la
autorizacion de vertido a dominio publico, en caso necesario); y las aguas negras se recogeran y

trasladaran al colector perteneciente a la red municipal de saneamiento.

- Para favorecer el ahorro de agua para el consumo en la zona comercial, se propone la utilizacion

de griferia con sistema automatico de apertura y cierre.

- El horario de riego para las zonas ajardinadas sera preferentemente nocturno o en las primeras
horas de la mariana, para aprovechar al maximo el agua y minimizar los efectos de los fendmenos

de evapotranspiracion.

5.2.2Atmosfera

EMISION DE CONTAMINANTES ATMOSFERICOS:

- Se realizaran riegos periddicos de la zona de trabajo para disminuir la emisién de particulas
sdlidas en suspensién a la atmdsfera, bajo la premisa del maximo ahorro de agua, adaptando los

riegos a la época del afio en que se realicen.

- La maquinaria y vehiculos de obra circularan a velocidades inferiores a 15 km/h e irdn cubiertos
con lona cuando circulen cargados, para evitar la caida accidental de material y minimizar las

emisiones de polvo.
CONTAMINACION ACUSTICA:

Como se ha analizado e indicado en el Anexo-Estudio Aclstico, la actuacion no presenta afeccién

sobre la calidad acustica, al no ser susceptible la Innovacién de provocar afecciones.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Serdn los usos, instalaciones y maquinarias que definitivamente se implante los que precisaran
someterse al Decreto 6/2012, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la
Contaminacidon Acustica de Andalucia, siendo en este caso el Ayuntamiento de Motril el

responsable de la concesidn de Calificacion Ambiental.
CONTAMINACION LUMINICA:

- El diseno de las instalaciones se realizara de forma que se favorezca el uso de

iluminacion por luz solar.

- Para la iluminacién en el interior de las edificaciones se utilizaran luminarias de bajo

consumo, tipo lamparas fluorescentes compactas (LBC), o LED’s.

- En cuanto al sistema de alumbrado exterior, se estara a lo dispuesto en el Decreto
357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la
Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminaciéon lumihica y el establecimiento de

medidas de ahorro y eficiencia energética.

5.2.3Suelo

- Durante el desarrollo de los trabajos de construcciéon se delimitardan y protegeran
adecuadamente impermeabilizando las zonas en que se depositen o manejen sustancias
(carburantes, lubricantes, hormigones, pinturas, etc.) cuyo vertido accidental puede
suponer la contaminacion del suelo y de las aguas superficiales y subterraneas,

adoptandose frente a este riesgo las siguientes medidas:

e Los depdsitos de almacenamiento de sustancias peligrosas y/o combustibles
llquidos estardan sujetos a los requerimientos establecidos en la reglamentacion

especifica de aplicacién al respecto.

e Las areas de proceso, de almacenamiento y de operaciones de mantenimiento y

limpieza seran pavimentadas.

e Se dispondrd cerca de los posibles puntos de derrame de medios técnicos
(trabajadores previamente formados) y materiales (guantes, palas para recoger el
vertido, bidones estancos, sacos de material absorbente: serrih, arena, polimeros
para hidrocarburos, barreras de proteccién...), que aseguren una rdpida
intervencion sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de

vertido, asi’como su propagacion y posterior recogida y gestion.
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e Los posibles derrames de productos quimicos y combustibles que se produzcan en
la instalacién se recogerdn en zona estanca (cubeto de retencién) y, si es posible,
se reutilizardan. En caso de no ser posible su reutilizacién se gestionaran como

residuos peligrosos.

e Las zonas afectadas por los posibles derrames de productos quimicos vy
combustibles se deberdan limpiar utilizando material absorbente el cual serd

gestionado igualmente como residuo peligroso.

e Cualquier incidente, mayor de 3 m®, del que pueda derivarse contaminacién del
suelo, debera notificarse de inmediato a la DPCMA de Sevilla, proceder a
descontaminar el suelo afectado (aportando certificado de una ECCMA: Entidad
Colaboradora de la Consejeria de Medio Ambiente) y entregar los residuos

generados a gestor autorizado.
RESIDUOS:

- Se cumplirdn los preceptos técnicos y administrativos recogidos en la normativa vigente de
residuos relativos a la produccién y posesion de residuos y su entrega a gestor autorizado, o a

entidades que participen en un acuerdo voluntario o convenio de colaboracién autorizado.

- Tanto en la fase de obras como en la fase de funcionamiento se realizard una gestién adecuada

de residuos:

* No peligrosos: disposicion y mantenimiento actualizado de un libro de registro; almacenamiento
por tipos, de forma segregada en contenedores especificos (organicos, envases, papel-carton,
vidrio, madera, metales, etc.), y puesta a disposicion diariamente del Ayuntamiento, en caso de
tratarse de residuos sdlidos urbanos, o de gestor autorizado, en el resto de casos, y como
mihimo una vez por semana, para ser llevados a vertedero legalizado; redaccién y cumplimiento

del “Estudio de Gestién de Residuos de Construccion y Demolicién” conforme a lo establecido en

el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccidon y demolicién; en caso de requerirse tierras, se obtendran de canteras o
préstamos debidamente legalizados; en caso de existir tierras sobrantes no tendran como destino
terrenos forestales ni de Dominio Publico Hidrdulico, y se destinaran a labores de restauracion de
espacios degradados, mejora agrondmica de espacios agricolas, acondicionamiento de fincas o,
en su defecto, a zonas de depdsito de sobrante de excavacion previamente autorizadas. Se
prohiben los depdsitos de residuos sdlidos, basuras o desechos fuera de los lugares
especificamente destinados para ello, debiéndose colocar contenedores de recogida selectiva de
residuos en lugares de facil visibilidad y acceso para los usuarios de la zona comercial. Para

minimizar los olores se recomienda que estén soterrados.
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* Peligrosos: disposiciéon y mantenimiento actualizado de un libro de registro; inscripciéon del
contratista como Pequeno Productor de Residuos Peligrosos en el Registro de Productores de
Residuos Peligrosos de Andalucia; presentacién de informe anual a la DPCMA, y notificacion
inmediata en caso de desaparicion, pérdida o escape de residuos peligrosos, y cumplimiento en
los supuestos de emergencia de la legislacion sobre proteccion civil y los planes de actuacidn

territoriales y especiales que le sean de aplicacidn, segun el tipo de emergencia acontecida.

e En cuanto al envasado, los residuos se separardan de forma individual, y no se
mezclardn, disponiéndose en envases de material apropiado correctamente sellados, que
se dispondrdn sobre cubetos de retencidon en caso de residuos peligrosos liquidos y se
mantendran en adecuado estado de limpieza. Los aceites usados se depositaran en un
bidon de plastico, los filtros usados se depositardan en un contenedor de metal, y los
restos de tierra contaminada con aceite o combustible se llevaran también a centro

homologado.

e En cuanto al etiquetado, cada envase estard dotado de una etiqueta de dimensiones
mihimas 10x10 colocada en lugar visible y con letra legible, que contendra como
mihimo la informacién que recoge el articulo 14 del Real Decreto 833/1988, de 8 de
febrero, con el pictograma representativo de la naturaleza de los riesgos que representa

el residuo.

e En cuanto al almacenamiento, se dispondra de una zona especifica y senalizada para el

almacenamiento de residuos peligrosos, protegida contra la intemperie (techada), la
solera dispondra de al menos una capa de hormigdn que evite posibles filtraciones al
subsuelo, y las dimensiones de esta zona deberan sobrepasar como mihimo 2 metros la

anchura total de los bidones dispuestos.

e La entrega a gestor autorizado no excederd de los 6 meses, salvo autorizacion expresa

de la DPCMA, y cuando los bidones llegue aproximadamente al 80% de su capacidad
total, se comunicard a un gestor autorizado que debe retirar los contenedores, y cuando

lo haga debera expedir un certificado de aceptacion.

Asl, por ejemplo, los residuos obtenidos tras la decantacidon de las aguas grises, incluidos en la
Lista Europea de Residuos con cédigo LER 07 06 Residuos de la FFDU de grasas, jabones,

detergentes, desinfectantes y cosméticos, deberdn entregarse a un gestor autorizado.

39



INNOVACION PGOU MOTRIL UE MOT-21

Gestion

LV
Técnica

Medioambiental Sur

5.2.4 Paisaje/relieve

-Para mejorar la calidad visual, se propone que se diserie la zona ajardinada en el perimetro de las
instalaciones, todo ello deberd incluirse como un anejo independiente del Proyecto de
Ordenacion/Construccion, detallando éste de manera discriminada el coste o presupuesto de

paisajismo y jardineria.

-Se deberan ordenar los volimenes de las edificaciones en relacion con las caracteristicas del
terreno y el paisaje, se establecerdn medidas para su disposicidn y orientacion en lo que respecta
a su percepcion visual desde las vias perimetrales, accesos y desde los puntos de vista mas
frecuentes, asi”como la mejor disposicion de vistas de los edificios respecto a los panoramas

exteriores y el uso de pantallas vegetales.

-Las formas constructivas se adaptaran al medio que les rodea y las estructuras se proyectaran
de forma que provoquen el mihimo corte visual y se integren adecuadamente en el entorno. En
los taludes a ejecutar, si los hubiera, se realizaran, en lo posible, bancales en los que se pueda

replantar.

-La zona de aparcamiento se podra cubrir con umbraculos que faciliten el crecimiento de plantas

trepadoras.

- Se realizara una limpieza diaria durante la ejecucion de las obras.

5.2.5 Terrenos forestales

La actuacion no afecta a terrenos forestales, por lo que no se requiere el establecimiento de

medidas en este ambito.

5.2.6 Vegetacion y fauna
- No se ocuparan las zonas fuera del perimetro balizado en la fase de ejecucidn.
- El mantenimiento de las zonas ajardinadas se realizara de la siguiente forma:

* Zonas ajardinadas: el uso de fitosanitarios para su mantenimiento serda limitado

(controlando su calidad, cantidad y forma de aplicacién), y se favorecera la diversidad de
especies de plantas, utilizando preferentemente ejemplares de flora autdctona y especies
propias de la xerojardineria, aunque dado el cardcter urbano del jardih también podran
utilizarse especies exdticas. No se introducirdn especies invasoras ni las especies mas

susceptibles de inducir una reaccién alérgica, como por ejemplo el olivo, el ciprés, el olmo,
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los aligustres, los platanos de sombra, las margaritas, los crisantemos, o las gramiheas

de tipo plumero.

Ademds, se deberd realizar una poda dirigida y adecuada, que respete los periodos de

latencia y brotes de nuevas yemas.

5.2.7 Patrimonio natural y biodiversidad

La actuaciéon no afecta a espacios de la RENPA ni Red Natura 2000, por lo que no se requiere

el establecimiento de medidas en este ambito.

5.2.8 Monte publico

La actuacion no afecta a monte publico, por lo que no se requiere el establecimiento de

medidas en este ambito.

5.2.9 Vias pecuarias

La actuacion no afecta a vias pecuarias clasificadas ni deslindadas, por lo que no se requiere el

establecimiento de medidas en este ambito.

5.2.10 Cambio climatico

No se han identificado efectos de la modificaciéon propuesta sobre la incidencia del cambio
climatico en la zona de estudio, por lo que no se requiere el establecimiento de medidas en este

ambito.

De cualquier modo, dada la importancia del cambio climatico como uno de los problemas
ambientales mas graves a los que se enfrente el ser humano en el préximo siglo, cualquier
proyecto, plan o programa debe tener en cuenta la adopcion de medidas de mitigacion del

cambio climatico. Se proponen aqui’las siguientes:

- En las actuaciones realizadas se fomentarad la eficiencia energética, tanto en la
generacion de energia (con técnicas como la cogeneraciéon o biogds) como en su

consumo (arquitectura bioclimatica, reciclaje, reduccion de residuos,...).
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- Manejo integral del suelo y de los residuos adoptando las medidas descritas en los - Movilidad/ accesibilidad funcional:

rr ndien r | presen graf nelE i Im Ambiental . ., - .
correspondientes apartados del presente epigrafe en el Estudio de pacto bienta e Se propone la ubicacion de una zona habilitada para el aparcamiento para

presentado inicialmente. . . . .
bicicletas en la zona de aparcamiento prevista.
- La reduccién proyectada en las precipitaciones durante el siglo XX|I como consecuencia
del cambio climatico hace que cobre especial importancia llevar a cabo una adecuada

gestion integral del agua en las actuaciones que se lleven a cabo.

5.2.11 Patrimonio cultural

- Se dard cumplimiento a las determinaciones establecidas por la Consejeria de Cultura, como

érgano competente en esta materia.

- En caso de hallazgos casuales, se comunicara inmediatamente a la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Cultura, o al Ayuntamiento de Motril, quien dara traslado a dicha Consejeria en el

plazo de veinticuatro horas. Las obras se paralizaran hasta revision por dicha Delegacidn.

5.2.12 Movilidad

-Se facilitaran zonas de aparcamientos para bicicletas junto a la zona de parking del complejo

comercial.

-Se dotara a la zona de parking con puntos de recarga de suministro para vehiculos eléctricos.

5.2.13 Medio socio-economico

- Se propone que se dé prioridad a la incorporaciéon de personal local, un 50% de mujeres y cupo
para personas discapacitadas, para el desarrollo de las actividades necesarias para ejecutar el

proyecto, y las tareas de mantenimiento y demas tareas necesarias durante su funcionamiento.

- En cuanto a los abastecimientos, saneamientos y suministros necesarios para la ejecucion y

funcionamiento de la zona comercial, se cumplird la normativa vigente en este ambito,

atendiendo a las siguientes consideraciones:

e Para optimizar la gestidn en materia ambiental y minimizar el consumo de recursos,
se recomienda implantar un sistema de gestion de calidad y medio ambiente, tipo

EMAS o segulin normas aceptadas internacionalmente.
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5.3 MATRIZ DE IMPACTO RESIDUAL

Con la aplicaciéon de las medidas propuestas en este epigrafe se consigue disminuir el grado de
afeccidn de la actuacidon sobre los diversos factores ambientales, como puede verse en la matriz
de valoracidon de impactos, que respecto a la recogida en el apartado 4.2.2 se veria modificada y

quedaria de la siguiente forma:

SIN INTERACCION

CRITICO
TIPO DE SEVERO
IMPACTO MODERADO
COMPATIBLE
POSITIVO

Factores ambientales

Hidrologia
superficial y Atmdésfera Suelo Paisaje/ relieve
subterrdnea

Vegetacion y
fauna

Patrimonio .
Otras figuras
natural y de proteccion
biodiversidad P

Monte publico | Vias pecuarias

Cambio
climatico

Medio socio-
econdémico

Acciones en fase de ejecucion

Obras de
abastecimiento/
saneamiento/
suministros

Trénsito de vehiculos
y maquinaria

Consumo recursos
naturales: suelo,
agua,...

Movimientos de tierra

Construccion /
edificacion

Ejecucion de accesos
y/o aparcamientos

Vertidos y residuos

Acciones en fase

Consumo de
recursos: agua,
energia,...

Contaminacion
lumihica

de funcionamiento

Vertidos y residuos
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6 PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO DEL PLANEAMIENTO

6.1 METODOS PARA EL CONTROL Y SEGUIMIENTO DE LAS
ACTUACIONES, DE LAS MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS
Y DE LAS CONDICIONES PROPUESTAS

El Plan de Control y Seguimiento pretende establecer un sistema que garantice el cumplimiento
de las indicaciones y medidas ambientales contenidas en el presente Estudio Ambiental
Estratégico, asl” como las prescripciones que incorpore la correspondiente resolucion de la
Consejeria de Medio Ambiente sobre el procedimiento de Evaluacion Ambiental al que se somete
la Innovacién de planeamiento propuesta. Ademds, debera servir para controlar la eficacia de las

medidas ambientales frente a la minimizacién los impactos identificados.

En este sentido, el Ayuntamiento de Motril serda el responsable ultimo —como promotor de la

Innovacidn- del control y seguimiento de las medidas ambientales que contiene este documento,
asi” como de los posibles condicionantes que contemple la resolucién sobre el tramite de
Evaluacion Ambiental que emita el Organo Ambiental. El Ayuntamiento de Motril podra derivar al

promotor-empresario estas acciones.

Para tal fin, y debido a la complejidad técnica y normativa que viene adquiriendo el sector
ambiental, se debera designar una Asistencia Técnica Ambiental adscrita a la Direcciéon de Obra

(tanto en fase de urbanizacién como en fase de edificacién) que vigile el éptimo cumplimiento de

las medidas ambientales propuestas.

La Asistencia Técnica Ambiental, entre las funciones encomendadas en este EslA y la resolucién
de Evaluacién Ambiental, redactara un Programa de Actuaciones de Correccion y Minimizacion
Ambiental y Programa de Vigilancia y Control, en el que se detallen caracteristicas y calendarios
de ejecuciéon. Dicho programa serd presentado, para su conocimiento y supervisién, ante el

Servicio de Medio Ambiente del Ayuntamiento de Motril.

A continuacién se detallan los aspectos mads relevantes que deberdn de ser tratados
especificamente en el programa de vigilancia y control, y verificado su cumplimiento por el

responsable ambiental:
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6. 1. 1 Vigilancia del cumplimiento de medidas generales

6.1.1.1Sensibilizacion ambiental y buenas prdcticas en los trabajadores

Procedimiento: el responsable ambiental informara al personal de la obra sobre las afecciones
ambientales y las medidas que se van a adoptar, facilitando a los contratistas un listado de

teléfonos de interés en materia ambiental y de emergencias.
Periodicidad/Frecuencia: una vez, previa al inicio de obras de urbanizacién y edificacion.

Responsable: Asistencia Técnica Ambiental a la Direccién de Obra (DO).

6.1.1.2Autorizaciones y permisos

Procedimiento: obtencidon de todos los permisos y autorizaciones necesarios.
Periodicidad/Frecuencia: antes del inicio de las actuaciones objeto de autorizacion.
Responsable: promotor de la actuacidon o contratista, segun tipo de actuacion.

Vigilancia: verificacién documental de que se dispone de autorizaciones y permisos.

6.1.1.3Balizamientos para evitar afeccion al entorno

Procedimiento: Balizamiento con cintas, estaquillas y cartel informativo, de la zona de trabajo y
transito permitida (perimetro de los suelos objeto de Innovacidén), y establecimiento dentro de
este ambito de zonas de acopio temporal de tierras, material y parque de maquinaria

debidamente senalizadas e impermeabilizadas.
Periodicidad/Frecuencia: antes de inicio de obras de urbanizacién y de edificacion.
Responsable: contratista, bajo la supervisién de la DO.

Vigilancia: No ocupacion de zonas no incluidas en el cambio de clasificacién propuesto, con
especial atencién a que no se invada los cultivos aledarios; y verificacion de adecuada

sefalizacion e impermeabilizacién de zonas de acopio y parque de maquinaria.

6.1.1.4Mantenimiento adecuado de vehiculos y maquinaria

Procedimiento: llevar a cabo tareas de mantenimiento de maquinaria y tener al dia todas las

revisiones e inspecciones necesarias.
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Periodicidad/Frecuencia: conforme a lo establecido en el Plan de Mantenimiento de la maquinaria.

Responsable: en fase de urbanizacion y edificacién el contratista, bajo la supervisién de la DO; en

fase de funcionamiento el personal del complejo, supervisado por la Direccidn.

Vigilancia: inexistencia de excesivo ruido, o de fugas de aceites y combustibles.

6.1.2Aplicacion de medidas de proteccion de hidrologia superficial vy
subterrdnea

Procedimiento:

- Evitar vertidos, conexiones y deposicidon de residuos en la acequia que atraviesa la finca.

- Utilizacién de agua con justificada calidad, volumen y procedencia legal.

- Ejecucidn de redes independientes de pluviales (reutilizacién en riego de zonas verdes) y aguas

negras (que se trasladaran a colector de red de saneamiento municipal).
- Utilizacién de griferia con sistema automatico de apertura y cierre.
- Horario de riego para las zonas verdes nocturno o en las primeras horas de la mafana.

Periodicidad/Frecuencia: durante fase de urbanizacidon, edificacion y funcionamiento del complejo

previsto, segun tipo de actuacion.

Responsable: en fase de urbanizacidn y edificacion el contratista o proyectista, supervisado por

DO; en fase de funcionamiento el personal de mantenimiento, supervisado por la Direccidn.

Vigilancia: adecuado cumplimiento de las medidas establecidas.

6. 1.3Aplicacion de medidas de proteccion de la atmosfera
Procedimiento:

- Frente a emisién de contaminantes atmosféricos: riegos periddicos, circulacion de vehiculos a

velocidades inferiores a 15 km/h y cubiertos con lona cuando circulen cargados.

- Frente a contaminacion acustica: horario de trabajo de equipos y maquinaria de mayor emisidon

de ruidos entre las 7 y 23 horas, preferentemente durante el dia.

- Frente a contaminaciéon luminhica: disefio de edificaciéon que favorezca iluminacién natural, uso

de luminarias de bajo consumo.
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Periodicidad/Frecuencia: durante fase de urbanizacidn, edificacion y funcionamiento del

complejo previsto, segun tipo de actuacion.

Responsable: en fase de urbanizacion y edificacidon el contratista o proyectista, supervisado por

DO; en fase de funcionamiento el personal del centro comercial, supervisado por la Direccidn.

Vigilancia: adecuado cumplimiento de las medidas establecidas.

6. 1.4Aplicacion de medidas de proteccion del suelo
Procedimiento:
- Evitar vertidos accidentales (en caso de que se produzcan, adecuada intervencion).

- Adecuada gestidon de residuos peligrosos y no peligrosos, atendiendo especialmente a su

correcto envasado, etiquetado, almacenamiento y entrega a gestor autorizado.

Periodicidad/Frecuencia: durante fase de urbanizacidn, edificacion y funcionamiento del

complejo previsto.

Responsable: en fase de urbanizacion y edificacion el contratista o proyectista, supervisado por

DO; en fase de funcionamiento el personal del centro comercial, supervisado por la Direccidn.

Vigilancia: inexistencia de vertidos, verificacién de gestidon adecuada de residuos.

6. 1.5Aplicacion de medidas de proteccion del paisaje y/o relieve
Procedimiento:
- Mantenimiento de buen estado de limpieza de dreas de trabajo e instalaciones.

- Establecimiento de una zona ajardinada en el perimetro de las instalaciones, debiéndose

establecer un sistema de control de plagas.

Periodicidad/Frecuencia: durante fase de urbanizacion, edificacion y funcionamiento de la zona

comercia prevista, segun tipo de actuacion.

Responsable: en fase de urbanizacion y edificacion el contratista o proyectista, supervisado por
DO; en fase de funcionamiento el personal del complejo comercial, supervisado por la

Direccidn.

Vigilancia: adecuado cumplimiento de las medidas establecidas.
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6. 1.6Aplicacion de medidas de proteccion de la vegetacion y fauna

Procedimiento:
- No se ocuparan zonas fuera del perimetro balizado en fase de urbanizacion y edificacion.

- Zonas ajardinadas sin introduccidon de especies invasoras, mantenimiento limitando el uso de

fitosanitarios y poda dirigida y adecuada.

Periodicidad/Frecuencia: durante fase de urbanizacion, edificacion y funcionamiento de la zona

comercial prevista, segun tipo de actuacion.

Responsable: en fase de urbanizacidon y edificacion el contratista o proyectista, supervisado por

DO; en fase de funcionamiento el personal del complejo comercial, supervisado por la Direccion.

Vigilancia: adecuado cumplimiento de las medidas establecidas, control de calidad, cantidad y

forma de aplicacion de fitosanitarios en zonas ajardinadas,...

6.1.7Aplicacion de medidas de proteccion del patrimonio cultural

Procedimiento:
- Cumplimiento de las determinaciones establecidas por la Consejeria de Cultura.

- En caso de hallazgos casuales, comunicacién inmediata a la Delegaciéon Provincial de la
Consejeria de Cultura, o al Ayuntamiento de Motril, y paralizacién de las obras hasta revisiéon por

dicha Delegacion.

Periodicidad/Frecuencia: durante fase de urbanizacidn y edificacion, y segun indicaciones de la

Consejeria de Cultura.

Responsable: en fase de urbanizacidon y edificacion el contratista, supervisado por DO, y segun

indicaciones de la Consejeria de Cultura.

Vigilancia: adecuado cumplimiento de las medidas establecidas.

6. 1.8Aplicacion de medidas en ambito socioeconomico
Procedimiento:
- Dar prioridad a personal local, 50% de mujeres y cupo para personas discapacitadas.

- Fomento de utilizacidn de transporte sostenible: habilitacion de aparcamiento para bicicletas en

zona de aparcamiento prevista.
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Periodicidad/Frecuencia: durante la fase de edificacion y funcionamiento de la zona comercial.
Responsable: el Contratista.

Vigilancia: adecuado cumplimiento de las medidas establecidas.

6.2 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS A CONSIDERAR EN LOS
PROCEDIMIENTOS DE PREVENCION AMBIENTAL EXIGIBLES A LAS
ACTUACIONES DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

Puesto que se trata de una Innovacion puntual que Unicamente afecta a una parcela localizada
junto a edificaciones urbanas, no se considera necesario establecer recomendaciones

especificas ademas de las consideraciones ya incluidas en el presente Estudio Ambiental

Estratégico, en apartados anteriores.
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7 SINTESIS

En la siguiente tabla se presentan las caracteristicas mas significativas del planeamiento

propuesto y la incidencia ambiental analizada:

INNOVACIO

INNOVACION PGOU UE MOT 21

- Paisaje/relieve: impacto visual.

- No afectados RENPA, Red Natura 2000, monte publico, vias pecuarias.

- Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de Granada: 2,05 ha de la parcela dentro de paisaje agricola singular AG13 “Vega de
Motril-Salobrefia”.

- Medio socioeconomico: impacto positivo por generacién de empleo, mejora calidad de vida de usuarios.

MEDIDAS AMBIENTALES

CARACTERISTICAS BASICAS
SITUACION LOCALIZACION SUPERFICIE DE ACTUACION PROPUESTA
Granada—>
T.M. Motril > Poligono 19, parcelas 92,93 y 97 21.380,56 m2

Al suroeste del niicleo de Motril

CARACTERISTICAS ADMINISTRATIVAS

CLASIFICACION ACTUAL USO ACTUAL

No Urbanizable de Proteccion Agricola. Cultivo

Tradicional SNU-PA. CT Agrario (cultivos subtropicales).

CLASIFICACION PROPUESTA USO PROPUESTO

Suelo Urbanizable Ordenado (SUO) — UE MOT 21 Terciario comercial

TRAMITACION AMBIENTAL EN AMBITO DE PLANEAMIENTO

- Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (Anexo I, punto 12.3: Planes Generales de Ordenacién
Urbanistica, asi como las innovaciones que afecten al suelo no urbanizable. deben someterse al procedimiento de Evaluacion
Ambiental (EA).

- Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

CARACTERISTICAS URBANISTICAS

ABASTECIMIENTO, DISTANCIA AL
ACCESIBILIDAD SANEAMIENTO Y SUMINISTROS NUCLEO TITULARIDAD
Se localiza junto a infraestructuras Promotor de la
Se encuentra junto al casco y viario de abastecimiento, saneamiento y . Modificacion Puntual:
s . Anexa al nucleo urbano. | .
urbano. suministros existentes y en Hermanos Godoy Duran
funcionamiento. C.B.".

CARACTERISTICAS AMBIENTALES

- Situacién: parcela junto al nticleo urbano de Motril, anexa a la zona comercial (Alcampo, Sprinter, AKI...).

- Parcela fuera de dominios publicos y sus zonas de afeccién (dominio publico hidraulico, pecuario, montes publicos,..).
- Parcela fuera de espacios naturales protegidos (RENPA, Red Natura 2000).

- Clima: Mediterraneo-Subtropical (inviernos tibios, gran insolacion, veranos calurosos y lluvias escasas con maximos de primavera e
invierno).

- Edafologia: predominan suelos de vega.

- Geologia: principalmente gravas y arenas.

- Pendiente: 4,37% de inclinacién media del terreno de la zona de estudio, posee una pendiente suave.

- Vegetacion: vegetacion natural practicamente inexistente. No se localiza en terrenos forestales.

- Fauna: ligada al uso agricola y urbano. No se detectan especies sensibles.

- Medio socioecondmico:

* Poblacién de Motril en afio 2013 - 61.194habitantes.

* Principales actividades econdmicas: comercio, hosteleria y construccion.

- Informacion a los trabajadores sobre afecciones ambientales y medidas que se van a adoptar.
- Obtencién de permisos y autorizaciones necesarios.
- Balizamiento adecuado de la zona de trabajo y transito permitida, y establecimiento dentro de este &mbito de zonas de acopio
temporal de tierras, material y parque de maquinaria debidamente sefializadas e impermeabilizadas.
- Mantenimiento adecuado de vehiculos y maquinaria.
- Medidas de proteccion de hidrologia superficial y subterranea: evitar vertidos, conexiones y deposicion de residuos en la acequia
que atraviesa la finca; uso de agua con justificada calidad, volumen y procedencia legal; redes independientes de pluviales
(reutilizacién en riego de zonas verdes), y aguas negras (que se trasladaran a colector de red de saneamiento municipal; uso de
griferia con sistema automatico de apertura y cierre; horario de riego para las zonas verdes nocturno o en las primeras horas de la
mariana.
- Frente a emisién de contaminantes atmosféricos: riegos periddicos, circulacion de vehiculos a velocidades inferiores a 15 km/h'y
cubiertos con lona cuando circulen cargados.
- Frente a contaminacién acustica: horario de trabajo de equipos y maquinaria de mayor emision de ruidos entre las 7 y 23 horas,
preferentemente durante el dia.
- Frente a contaminacién luminica: disefio de edificacion que favorezca iluminacién natural, uso de luminarias de bajo consumo.
- Medidas de proteccion del suelo: evitar vertidos accidentales (en caso de que se produzcan, adecuada intervencion); adecuada
gestién de residuos peligrosos y no peligrosos, atendiendo especialmente a su correcto envasado, etiquetado, almacenamiento y
entrega a gestor autorizado.
- Medidas de proteccion del paisaje y relieve: redaccion de Proyecto de Integracidn Paisajistica y Jardineria, mantenimiento de buen
estado de limpieza de areas de trabajo e instalaciones; establecimiento de una zona ajardinada en el perimetro de las instalaciones.
- Medidas de proteccion de la vegetacion y fauna: no se ocuparan zonas fuera del perimetro balizado en fase de urbanizacién y
edificacion; zonas ajardinadas sin especies invasoras, mantenimiento limitando el uso de fitosanitarios y poda dirigida y adecuada.
- Medidas de proteccion del patrimonio cultural: cumplimiento de las determinaciones establecidas por la Consejeria de Cultura; en
caso de hallazgos casuales, comunicacion inmediata a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Cultura, 0 al Ayuntamiento de
Motril, y paralizacién de las obras hasta revision por dicha Delegacion.
- Medidas en &mbito socioeconémico: dar prioridad a personal local, 50% de mujeres y cupo para personas discapacitadas;
incentivar la formacion de los empleados; se recomienda implantar sistema de gestion de la calidad y medio ambiente; fomento de
utilizacion de transporte sostenible: habilitacion de aparcamiento para bicicletas en zona de aparcamiento prevista.
Estas medidas habran de llevarse a cabo por:
* Contratista o proyectista bajo la supervisién de la Direccién de Obra, en fase de urbanizacion y edificacion
* Personal centro comercial, durante la fase de funcionamiento del complejo previsto.

PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO

ACOGIDA DEL SUELO PARA EL USO PROPUESTO

Alta (aptitud alta, fragilidad baja)

IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS:

Responsable del control y seguimiento de las medidas ambientales que contiene el Estudio Ambiental Estratégico y de los
condicionantes de la resolucion sobre Evaluacion Ambiental del Organo Ambiental: Ayuntamiento de Motril.

Se propone la designacion de una Asistencia Técnica Ambiental adscrita a la Direccion de Obra que vigile el dptimo cumplimiento en
las fases de urbanizacion y edificacién.

La Asistencia Técnica Ambiental, entre las funciones encomendadas en este EslA y la resolucion de Evaluacion Ambiental, redactara
un Programa de Actuaciones de Correccion y Minimizaciéon Ambiental y Programa de Vigilancia y Control, en el que se detallen
caracteristicas y calendarios de ejecucion. Dicho programa sera presentado, para su conocimiento y supervision, ante el Servicio de
Medio Ambiente del Ayuntamiento de Motril.

Principales impactos:

- Paisaje. Consumo suelos de vega.

- Atmdsfera: disminucion de la calidad del aire durante las obras, sobre todo por movimiento de tierras y maquinaria, y aumento de
niveles acusticos por trafico rodado. Contaminacién luminica poco significativa por encontrarse en entorno urbano.

- Suelo: principalmente afeccidn por ocupacion del suelo.

INFORMACION VISUAL

FOTOGRAFIA

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
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ANEJO I

INFORME TECNICO SOBRE ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION. MANCOMUNIDAD
COSTA TROPICAL Mancomunidad de Municipios

Costa Tropical

1. CONTENIDOS NECESARIOS PARA EVALUAR LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

1.-Consumos actuales

Consumos brutos totales en Motril en los Ultimos cinco anos

DE MUNICIPIOS

MANCOMUNIDAD lr

[ ANO VOLUMEN SUMINISTRADO

(m3/ano)

{13 13 \ 2007 6.699.529 \
| ANGEL GIJON DiAZ 2008 6.256.948
l ¢ e J C/Narciso Gémez Cervera 1, 14-14 2009 6.201.213
s e - 18600 MOTRIL 2010 5.664.926
2011 5.876.119

2012 5.802.788 |

Fecha: Motril, 20 de Septiembre de 2013

No existe ninguna actividad industrial o poligono no conectada a las redes de
Adjunto se remite informe solicitado en relacion al PLAN PARCIAL DE abastscimiento municipales.

INNOVACION PGOU SUNC Terciario Comercial U.E.-MOT 21 de MOTRIL 3
2.-Consumos previstos

' | consumos | consumos |

SECTOR PREVISTOS PREVISTOS
o = \ | _m3/dia m3 /afio
° odriguez
S ector Departamento Técnico
j SUS-MOT-1 337,67 123.249,90

SUS-MOT-2 1.639,25 598.327,01
SUS-MOT-3 2.024,25 738.851,27 |
SUS-MOT-4 2.295,41 837.826,07

L
| SUS-MOT-5 | 1.791,55 | 653.916,46 |
|

+ C.I.F. P-18000

0518016

3 SUS-MOT-6 44530 | 162.533,26
g SUS-MOT-7 84,93 30.999,40
SUS-MOT-8 0,00
E SUS-MOT-9 399,06 | 145.656,83 .
SUS-MOT-10 | 309,28 | 112.887,69
SUS-MOT-11 0,00
SUS-MOT-12 | 403,16 | 147.152,23
SUS-MOT-13 0,00
SUS-MOT-14 | 233,06 85.066,23
SUS-PLA-1-2 | 3.665,72 |1.337.987,20
SUS-VSA-1 62429 | 227.865,05
g SUS-ALG- 55,33 20.196,78
% SUS-PUE-1 291,09 | 106.249,51
F SUS-TOR1 32423 | 118.344,62 |
SUS-TOR-2 215,24 78.560,88 |
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Mancomunidad de Municipios
Costa Tropical

SUS-TOR-3 450,37 164.386,24
U.E.-MOT 21 188 68.620
TOTALES 15.777,19 |5.758.676,63

2.- Origen de los recursos

El municipio de Motril, cuenta con los siguientes titulos concesionales de agua:

GUADALFEO (ETAP MOTRIL) G/165-16 Invierno Verano
2501/s 2001/s
POZOS TORRENUEVA (2 SONDEOS) G/128-06 Invierno Verano
’ 83.541/s 18,94 /s
\ POZOS RAMBLA DE LAS BRUJAS (2
SONDEQS) 141,71/s

De acuerdo con estos datos en un ano se puede llegar a disponer de en torno
a los 15.000.000 m3, con lo que queda garantizado el abastecimiento a los nuevos
suelos.

2 .CONTENIDOS NECESARIOS PARA EVALUAR LAS INFRAESTRUCTURAS DE AGUA

Los planos del plan INNOVACION PGOU SUNC Terciario Comercial U.E-MOT2]
aportan la informacién necesaria sobre las conexiones en alta tanto al abastecimiento
como al saneamiento.

Este sector debe conectarse a la red de abastecimiento existente en el SUS-
MOT 9 de didmetro 150 mm.

Este sector se abastece desde el depdsito de Varadero de 4000 m3que a su vez
se conecta al de la ETAP de Motril con capacidad de 5200 m3, con lo que Ia
capacidad de almacenamiento de agua estd asegurada, ya que el depdsito de la
ETAP recibe de forma continua agua desde las distintas fuentes de suministro del
municipio de Motril

3. CONTENIDOS NECESARIOS SOBRE EL SANEAMIENTO Y DEPURACION

El plan INNOVACION PGOU SUNC Terciario Comercial U.E-MOT21, tras la
ejecucion por parte del mismo de las infraestructuras necesarias, asi como todos los
nuevos desarrollos se conectardn a la red general del municipio que conduce las
aguas hasta la E.D.A.R. Motril-Salobrefa en funcionamiento desde el ano 2001 y con
una capacidad de 150.000 habitantes equivalentes y por tanto mdas que suficiente
para atender a la nueva demanda que se origine. Este sector se conectard a la red
existente junto al Centro Comercial de Alcampo.

Fdo: Maria Lépez Rodriguez

Director Departamento Técnico
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ANEJO 3

PLAN DE MANTENIMIENTO DE LA MAQUINARIA:

Un Plan de Mantenimiento es una descripcion detallada de las tareas de Mantenimiento Preventivo asociadas a
un equipo 0 maquina, explicando las acciones, plazos y recambios a utilizar, engloba labores de limpieza,
comprobacion, ajuste, lubricacion y sustitucion de piezas.

El Plan de Mantenimiento consta de los siguientes pasos:

- Elabore un listado de las maquinas.

- Cree las correspondientes fichas de maquinaria, la ficha de maquinaria puede ser como el modelo que se

adjunta:

FICHA TECNICA MAQUINARIA

DESCRIPCION

CARACTERISTICAS

MARCA-MODELO

POTENCIA
ELECTRICA

TIPO DE
COMBUSTIBLE

TIPO DE ACEITE

NUMERO DE SERIE

ANO DE COMPRA

DATOS DEL FABRICANTE

NOMBRE CONTACTO
DIRECCION
TLEN FAX E-MAIL
SERVICIO TECNICO
NOMBRE CONTACTO
DIRECCION
TLEN FAX E-MAIL
EN PLANTA
SECCION
OPERARIO
ENCARGADO

ULTIMA REVISION

OBSERVACIONES

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Para cada maquina se debe valorar:

Fiabilidad de la misma en funcién de los datos historicos, edad y estado de la maquina. +Qué
indicadores visuales se pueden establecer para controlar de forma rapida el funcionamiento de la
maquina.

Qué elementos o componentes de la maquina son criticos para el funcionamiento. Puede ser necesario
que la empresa disponga de algun elemento en stock.

Qué herramientas o Utiles estan sujetos a revisiones y la periodicidad de éstas.
Cuando se han de realizar limpiezas, ajustes, reglajes o cambios de aceite y lubricantes.
Posibilidad de subcontratar el mantenimiento. Seleccién de proveedores.

Se determina el mantenimiento para cada maquina y se debe asignar un responsable (en este caso
sera el personal que maneje cada maquina).

A continuacion, se afiaden algunas directrices para el mantenimiento y conservacion de herramientas y
maquinaria.

CONTROL Y CONSERVACION DE LAS HERRAMIENTAS:

Las herramientas se guardaran de manera adecuada, en un lugar que conozcan todos los empleados.
Estaran guardadas y ordenadas adecuadamente en cajas 0 armarios especiales.
Una vez utilizadas se devolveran inmediatamente al lugar de origen.

Se limpiaran para evitar que se oxiden y prolongar la vida util de las herramientas. No se guardaran
mojadas ni sucias.

CONTROL Y CONSERVACION DE VEHICULOS DE COMBUSTION INTERNA:

En la siguiente tabla se contemplan las tareas de mantenimiento de maquinaria necesaria, incluyendo su
periodicidad:
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TIPO DE
TAREAS DE MANTENIMIENTO INSPECCION
Inspeccidn filtro de aire y tuberias.
Inspeccidn visual por derrames o fugas.
Medicidn del nivel de aceite. Cada dia, al
finalizar la

Nivel de refrigerante

Nivel de electrolito de bateria, funcionamiento de alternador y motor de arranque.

Desgaste de correas.

jornada laboral

Lavado general.

Lavado del prefiltro, cambio de filtros de combustible.

Cambio de lubricante y filtros de lubricantes.

Cambio de filtros de refrigerante.

Control de la densidad del electrolito. Alternador y motor de arranque: inspeccion
de conexiones.

Mensual

Reglaje de vadlwlas

Medicion de concentracion de anticorrosivo.

Inspeccion de los engranajes de la distribucion.

Bimensual

Cambios de filtros de aire.

Prueba de presion del enfriador de aire.

Reglaje de vdlwlas.

Medicién de la presién de la bomba de alimentacidn.

Control termostato del aceite.

Prueba de presion de la tapa del radiador.

Servicio de alternador y motor de arranque.

Semestral

Verificacidon de la presion de compresién del motor.

Calibracién de bomba inyectora y control de los inyectores.

Cambio del termostato de aceite.

Cambio de liquido refrigerante. Cambio de termostato.

Cambio de cojinete del cubo del ventilador.

Anual

Cambio de abrazaderas vy flexibles.

Cambio de aros de motor.

Cambio de bujes de arbol de levas, control del mismo.

Cambio de vélwlas de admisidn y escape, resorte de valwlas, guras y asientos.
Prueba hidrdulica de T/C. Verificacidon de arboles de balancines.

Reparacién de bomba de aceite. Desmontaje y control del enfriador de aceite

Bianual

Reparacién integral del motor. Cambio de pistones.

Rectificar el cigliefial si corresponde.

Cada cuatro
anos.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
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T0MAPAS

1 SITUACION 1:50.000
2 LOCALIZACION 1:10.000
3 ORTOFOTOGRAFIA 1:10.000
4 PLANEAMIENTO VIGENTE Sin escala
5 PLANEAMIENTO PROPUESTO 1:2.500
ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIO
6.1 | Patrimonio y vias pecuarias 1:10.000
6.2 | Hidrologia superficial y subterranea 1:10.000
6.3 | Vegetacion actual 1:10.000
6 6.4 | Biotopos 1:10.000
6.5 | Geologia 1:10.000
6.6 | Usos del suelo 1:10.000
6.7 | Pendientes 1:10.000
6.8 | Cuencas visuales 1:25.000
7 DISTANCIAS A INSTALACIONES Y EDIFICACIONES 1:10.000
8 CONDICIONANTES AMBIENTALES Y RIESGOS NATURALES | 1:10.000
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11ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO EN FORMATO DIGITAL

Se adjunta el presente Estudio Ambiental Estratégico en formato digital, incluyendo en el cd

estudio acustico y estudio Hidrolégico-Hidraulico.
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